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Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,
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Remarque préalable.

Le présent rapport et avis du Commissaire Enquéteur se présente en 3 volumes :
» Le rapport (chapitres 1 a 6). de la page 1 a 45
» Les conclusions motivées  (chapitre 7 a 8). de la page 46 a 57
» Les annexes (chapitre A a J). de la page 58 a 122

Ces documents, méme s’ils sont proposés en 3 parties séparables pour en faciliter la
lecture, sont indissociables :
Le volume | « le rapport » :
Ce premier document est OBJECTIF, il présente et explicite la procédure, le contexte
et les enjeux du projet soumis a enquéte, le parcours de concertation ainsi que les
faits survenus durant I'enquéte.

Le Volume Il « les conclusions motivées » :

Ce second document est SUBJECTIF il présente l'argumentaire du CE apres
analyse du projet, des observations recueillies au cours de I'enquéte.

Il présente également le point de vue du CE qui exprime son avis motivé.

Le Volume lll « les annexes » :

Ce troisitme document est COMPLEMENTAIRE aux deux précédents en apportant les
éléments échangés ou additionnels voire explicatifs ainsi qu'un lexique des sigles
utilisés.
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A.LEXIQUE ET SIGLES

Sigle. Acronyme Définition dans le document
BE ou mo Bureau d’Etude et/ou maitre d'ceuvre (mo) en charge du dossier
CCPO Communauté de Communes Pays d'Opale
CCSOC Communauté de Communes du Sud-Ouest du Calaisis (fusionnée avec la CAC)
CE Commissaire Enquéteur
DDTM Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DOO Document d’Orientations et d’Objectifs du SCoT
EPCI Etablissement Public de Coopération Intercommunale
TGeﬁ:sde?al\:laeifs Communauté d'Agglomération du Grand Calais Terres et Mers
ha Unité de surface en hectares
MO Maitre d’Ouvrage du projets (Département du Pas de Calais)
mo Bureau d’Etude et ou maitre d'ceuvre (mo) en charge du dossier
MRAe Mission Régionale d'Autorité Environnementale
PADD Projet d’Aménagement et de Développement Durable
PC Permis de Construire
PDU Plan de Déplacement Urbain
PLU Plan Local d'Urbanisme
PLUi Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal
POA Personnes et Organismes Associés
PPA Personnes Publiques Associées
PROJET Ensemble des adaptations a 'objet de I'enquéte
PV Procés-Verbal
SCOT Schéma de Cohérence Territorial.
STRADET Schém_a Régional g’Aménagement de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires de la Région Hauts-de-France
SYMPAC Syndicat Mixte Du Pays Du Calaisis
TA Lille Tribunal Administratif de Lille
VdN Voix du Nord (journal local)
WEB _Srgﬁ(taéme hypertexte public fonctionnant sur Internet, communément appelé le Web ou
ZAN Zéro Atrtificialisation nette
ZPPAUP Zones de Protection du Patrimoine Architectural. Urbain et Paysager
Zonage Définition du "REGLEMENT PLUi"
) Zones urbaines
UA Zone urbaine mixte, a vocation d’habitat de services, d’artisanat et de commerces
UG _Zone ur_baine,'é voca_tion d'activités éconor_niques, _ain’sinque des_constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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B. ORGANISATION DE L’ENQUETE

B.1. Désignation du commissaire enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
30/08/2024
N°® E24000092 /59 Le président du tribunal administratif

Décision désignation commissaire du 30/08/2024

CODE : 1

Vu, enregistrée le 22/08/2024, la lettre par laquelle la Présidente de la communauté
d'agglomération de Grand Calais Terres & Mers demande la désignation d’un commissaire enquéteur
en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour :

Objet(s) : Procédure de modification de droit commun du plan local d'urbanisme (PLU).
Maitre d'ouvrage : Communauté d'agglomération de Grand Calais Terres & Mers.
itoire{s ) concerné({sj : Commune de Calais.

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants |
Vu le code de |'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établies au
titre de 1’année 2024 ;

DECIDE

ARTICLE1: Monsieur Daniel PERET, figurant sur la liste d’aptitude du département du
Pas-de-Calais, est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour 1'enquéte
publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Monsieur Franck LAPLACE, figurant sur la liste d’aptitude du département du
Pas-de-Calais, est désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant pour
I"enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé i utiliser
son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére d’assurance,
par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 : La présente décision sera notifiée 4 la Présidente de la communauté d'agglomération
de Grand Calais Terres & Mers, @ Monsieur Daniel PERET et 4 Monsieur Franck
LAPLACE.

Fait & Lille, le 30/08/2024

Le Président,
Erif KOLBERT
1lI- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E24000092 / 59
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B.2. Arréte d’ouverture de I’'enquéte

GRAND CALAIS

URB_2024-003

URBANISME-PLANIFICATION : Arrété prescrivant I'enquéte publique sur la modification de droit
commun du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais.

Nous, Président de la Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres & Mers ;
VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment l'article L. 5216-5 ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 153-19 et suivants, et R. 153-8 et suivants
relatifs & 'enquéte publique de procédure de modification de droit commun du plan local d'urbanisme ;

VU le Code de 'Environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants, et R. 123-1 et suivants
relatif & 'enquéte publique ;

VU le Code des Relations entre le Public et I'Administration ;

VU I'arrété de Monsieur le Préfet du Pas-de-Calais en date du 25 novembre 2019 portant création de la
Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres & Mers et instituant en compétence obligatoire
|"élaboration des documents d'urbanisme ;

VU la compétence « Elaboration des documents d'urbanisme » de la Communauté d'Agglomération
Grands Calais Terres & Mers ;

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais approuvé par
Acte certifié exécutoire compte- délibération du conseil municipal en date du 24 octobre 2012 et

tenu de : modifié par délibération du conseil communautaire en date du
8 février 2024 ;

[ son affichage / sa publication

le: VU l'avis conforme de la Mission régionale d’autorité environnementale
des Hauts-de-France aprés examen au cas par cas « ad hoc » de la
O sa notification faite modification du PLU de Calais (62), en date du 23 juillet 2024, porfant
fe: le n° d’enregistrement Garence 2024-8056, ne soumettant pas le projet
Et de sa réception en Préfecture & évaluation environnementale ;
le:

VU la décision n® E24000092/59 du 30 aoit 2024 du Président du
tribunal administratif de Lille désignant, Monsieur Daniel PERET,

Pour Madame la Présidente, responsable du service interface usage coordination portuaire d'un
par délégation de signature, port, retraité, en qualité de commissaire enquéleur, et désignant

La Directrice de Monsieur Franck LAPLACE, en qualité de commissaire enquéteur
I'Administration Générale suppléant ;

VU les piéces du dossier de projet de modification de droit commun du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais soumis & |'enquéte

publique ;
Coralie CHARLET
URB_2024-003 1/6
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

GRAND CALAIS

\

VU les avis des différentes personnes publiques consultées et associées ;

CONSIDERANT que le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais a
fait I'objet des consultations administratives prévues par la loi, qu'il a été transmis pour avis & l'autorité
environnementale et transmis aux personnes publiques associées et que les avis recueillis seront versés
au dossier soumis a enquéte publique ;

CONSIDERANT que les conditions d'ouverture de l'enquéie publique ont été¢ déterminées en
concertation avec le commissaire enquéteur ;

SUR la proposition de nos services ;
ARRETONS

Arficle 1 : Enquéte publique : Obijet et caractéristiques principales

Il est prescrit une enquéte publique portant sur la modification de droit commun du Plan Llocal
d’Urbanisme de la commune de Calais. L'objet de |'enquéte publique porte sur le classement de la zone
UGa en zone UAg, & I'angle du boulevard Curie et de la rue du Four & Chaux.

Celte évolution constitue un ajustement mineur du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Calais
induit par le développement de la commune. La modification se traduit par une évolution du Plan Local
d'Urbanisme actuel portant uniquement sur le réglement graphique.

Article 2 : Durée de |'enquéte publique et modalités de mise & disposition du dossier et registre
d’enquéte publique

Aprés concertation avec le commissaire enquéteur, il est décidé une enquéte publique qui aura lieu du
lundi 28 octobre 2024 & 08h30 au vendredi 29 novembre 2024 a 17h30.

Pendant cette période, de 33 jours consécutifs, un dossier comprenant l'intégralité du projet de
modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Calais et des pigces
requises par les textes en vigueur sera déposé au siége de I'enquéte, soit @ la mairie de Calais - Service
Urbanisme, situé au 9 rue Paul Bert & Calais (62100), afin que chacun puisse prendre connaissance du
projet de modification de droit commun du Plan local d'Urbanisme de la commune de Calais, les jours
ouvrables, du lundi au vendredi de 08h30 & 12h00 et de 14h00 & 17h30 au sein des locaux du

service.

Chacun pourra consulter le dossier sur le site infernet de la Communauté d’Agglomération Grand Calais
Terres et Mers [htps://www.grandcalais.fr) {un lien de redirection sera également disponible sur le site
internet de la commune de Calais).

Pendant ce méme délai, chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ou adresser ses
observations :

- Sur un registre a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, en
mairie de Calais au Service Urbanisme :

- Soit les adresser, par écrit, au commissaire enquéteur : Monsieur Daniel PERET Commissaire
enquéteur - Mairie de Calais / Service Urbanisme, 9 rue Paul Bert & Calais (62 100) lequel les
annexera au registre d’enquéte jusqu’au dernier jour de I'enquéte @ 17h30 ;

URB_2024-003 2/6
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
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Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

GRAND CALAIS

- Soit les adresser, par courrier électronique, @ l'adresse email suivante : urbanisme-
lanification@grandcalais.fr [ceux<i seront tirés sur papier et joints au regisire d'enquéfe ainsi
que mis en ligne sur le site de lo Communauté d’Agglomération Grand Calais Terres & Mers) ;

Lo possibilité de déposer les observations par voie élecironique sera ouverfe au public du lundi 28
octobre 2024 & 08h30 au vendredi 29 novembre 2024 & 17h30.

Une borne numérique sera mise a la disposition du public pour qui souhaite consulter ce dossier a la
mairie de Calais - Service Urbanisme, 9 rue Paul Bert & Calais (62 100), aux jours et heures habituels
d'ouverture de celui au public pendant foute la durée de I'enquéte publique du lundi au vendredi de

08h30 & 12h00 et de 14h00 & 17h30.
Dés la publication de |'arrété, toute personne peut, @ sa charge, imprimer le dossier d’enquéfe publique.

Article 3 : Identité et qualité du commissaire enquéteur

Monsieur le Président du Tribunal administratif a désigné par décision du 30 aolt 2024, Monsieur
Daniel PERET, responsable du service interface usage coordination portuaire d'un port, retraité, en
qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Franck LAPLACE en qualité de commissaire enquéteur
suppléant.

Monsieur Daniel PERET siégera & la Mairie de Calais, au Service Urbanisme, 9 rue Paul Bert & Calais
(62 100), la o toutes les observations doivent lui étre adressées.

Article 4 : Recueil des observations du public

le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public pour recevoir ses observations,
propositions et contre-propositions écrites et orales aux lieux, dates et horaires suivants :

- lundi 28 octobre 2024 de 14h00 & 17h30 en Mairie de Calais - Service Urbanisme ;

- Mercredi 6 novembre 2024 de 08h30 & 12h00 en Mairie de Calais - Service Urbanisme :
- Vendredi 15 novembre 2024 de 14h00 & 17h30 en Mairie de Calais - Service Urbanisme :
- Vendredi 29 novembre 2024 de 14h30 & 17h30 en Mairie de Calais - Service Urbanisme.

Des rendez-vous physique ou téléphonique sont organisables les jours de permanences précédemment
listées dans la demi-journée suivant ou précédent celles<ci. Pour I'organisation, il conviendra de prendre
contact avec le Service Urbanisme & Planification de la Communauté d’Agglomération Grand Calais
Terres & Mers disponible au 03-21-46-66-52 et/ou & l'adresse email suivante : urbanisme-
planification@grandcalais.fr

le présent arrété sera affiché au siege de la Communauté d’Agglomération Grand Calais Terres &
Mers, publié sur le site internet communautaire et affiché en Mairie de CALAIS pendant une période
d'un mois.

Article 5 : Publicité de 'enquéte

Un avis au public faisant conncitre I'ouverture de I'enquéte publique sera publié en caractéres
apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique (soit au plus tard le samedi 12
octobre 2024) et sera rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte (soit au plus tard le samedi 4
novembre 2024) dans la rubrique des annonces légales des journaux « La Voix du Nord » et « Le Nord
Littoral ».

URB_2024-003 3/6
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GRAND (;ALAIS

Cet avis sera en outre affiché au moins quinze jours & I'avance et durant toute la durée de I'enquéte :

- Au tableau d'affichage habituel de la Communauté d‘Agglomération Grand Calais Terres &
Mers ;
- Au tableau d'affichage habitvel de la Mairie de Calais.

Un avis sera publié sur le site internet de la Communauté d’Agglomération Grand Calais Terres & Mers
(https://www.grandcalais.fr) et sur le site internet de la commune de Calais quinze jours avant [soit au
plus tard le samedi 12 octobre 2024) et durant toute la période de I'enquéte.

L'accomplissement de ces mesures de publicités sera constaté par un certificat dument daté et signé par
Madame la Présidente de la Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres & Mers et par
Madame le Maire de la commune de Calais.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d’enquéte publique avant I'ouverture
de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion et au cours de I'enquéte pour la seconde insertion.

L'accomplissement de cette mesure sera constaté par un certificat dument daté ef signé par Madame la
Présidente de Grand Calais Terres & Mers et par Madame le Maire de CALAIS.

Article & : Cléture de I'enquéte

A l'expiration du délai d'enquéte, le Service Urbanisme & Planification de la Communauté
d'Agglomération Grand Calais Terres & Mers récupére le registre et le transmet au commissaire
enquéteur qui le clét.

Le commissaire enquéteur rencontre, dans la huitaine, la Communauté d'Agglomération Grand Calais
Terres & Mers et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de
synthése.

La Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres & Mers dispose d'un délai de quinze jours pour
produire ses observations éventuelles.

Le commissaire enquéteur transmettra ensuite son rapport, relatant le déroulement de I'enquéte et ses
conclusions motivées, @ Madame la Présidente de la Communauté d’Agglomération Grand Calais
Terres & Mers et & Monsieur le Président du Tribunal administratif de Lille dans les trente jours & compter
de la fin de I'enquéte.

La Présidente de la Communauté d’Agglomération Grand Calais Terres & Mers en transmeftra une copie
& Madame le Maire de la commune de Calais et @ Monsieur le Préfet du Département du Pas-de-Calais.

Article 7 : Mise a disposition du public du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur

Aprés le déroulement de I'enquéte, il pourra éfre pris connaissance, pendant un an, du rapport et des
conclusions motivées du commissaire-enquéteur, auprés du Service Urbanisme & Planification de la
Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres & Mers dont les locaux sont situés au 9 rue Paul
Bert @ Calais (62 100).

En oulre, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront publiés sur le site internet de la
Communauté d’Agglomération Grand Calais Terres & Mers (https://www.grandcalais.fr).
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Toute personne physique ou morale pourra demander communication de ce rapport et de ces
conclusions.

Article 8 : Piéces soumises & enquéte
Sont soumis & disposition du public dans les conditions définies a I'article 2 du présent arrété :

- L'avis d’enquéte publique ;

- le projet de modification de droit commun du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de
Calais ;

- L'avis conforme de |'autorité environnementale sur le projet de modification de droit commun ;

- Lles avis émis par les personnes publiques associées ;

- le tableau de synthése reprenant les divers avis avec les éléments de réponse du maitre
d'ouvrage.

Chacun peut les consulter pendant toute la durée de I'enquéte publique au Service Urbanisme de la
mairie de Calais, 9 rue Paul Bert & Calais (62 100).

Ils sont également consultables sur le site internet de la Communauté d'Agglomération Grand Calais
Terres & Mers et de la commune de Calais.

Article 9 : Identification de la personne responsable du projet ou de l'autorité auprés de laquelle des
informations peuvent élre demandées

Le Service Urbanisme & Planification de la Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres & Mers
reste & la disposition du public pour tout renseignement lié & I"accomplissement de cette procédure et
disponible au 03-21-46-66-52 et & I'adresse e-mail svivante : urbanisme-planification@grandcalais. fr

Article 10 : Décision pouvant étre adoptée & 'issue de |'enquéte

A l'issue de I'enquéte publique, le Conseil de la Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres &
Mers pourra approuver la modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Calais, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations
du public et du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur.

Article 11 : Affichage et diffusion de I'arrété

Le présent arrété est publié, affiché au siégge de la Communauté d’Agglomération Grand Calais Terres &
Mers et au tableau d’affichage légal de la commune de Calais.

Monsieur le Directeur Général des Services est chargé, en ce qui le concerne, de 'exécution du présent
arrété.

Ampliation du présent arrété sera adressée :

- Madame la SousPréféte de |'arrondissement de Calais ;
- Madame le Maire de Calais ;

- Monsieur le Préfet du Pas-de-Calais ;

- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille ;
- Monsieur le Commissaire enquéteur ;

- Aux services concernés pour information.
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citoyens » accessible par le site internet www telerecours fr.

URB_2024-003

Le présent arrété peut étre déféré devant le Tribunal Administratif dans un délai de deux mois a compter
de son affichage. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours

Fait & Calais,

Natacha BOUCHART
La Présidente
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B.3. La préparation de la procédure

|B.3.1.Compte rendu de réunions n°1 « MOCEO1 » du 4 septembre 2024.

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE GRAND CALAIS TERRE & MER.

ENQUETE PUBLIQUE

Ville de CALAIS
Modification de droit commun N°12
Du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Décision du Tribunal Administratif de Lille : N° E24000092/59 du 30 Aout 2024

REUNION CE-MO N° MO-CE-01

DU 04 Septembre 2024
(9, rue Paul BERT, 62100 CALAIS)

Obijet : Premier contact du commissaire enquéteur avec la Maitrise d’ouvrage.

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
; Responsable service Aménagement et
Madame Lucie LANNOY Urbanisme MO X
Madame Cathy KENNEY Service application droit des sols ADS MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X
Diffusion complémentaire
Sommaire
.  Tourde table et présentation de ChaCUN : .............oooviiiieeecceccciere e ee e e aaaes 2
Il.  Présentation de la Maitrise d’'Ouvrage (MO) = ..o 2
lll. Présentation du projet en objet par la MO : ..., 2
IV. Quelques précisions emises parla MO & ........o.ooiiiei e e e e 3
V. Questions diverses émises par le commissaire enquéteur ala MO @.....ccooviiviiiceiicieneen, 3
Vi. Organisation de |a procedure d'enQUERE ; .......cc.uriarerasisisssssssssnmsssssmsssasnsersssarssssssassssssns 3
1) Mise & disposition du dossier d'enqUEte & ... 3
2) Calendrier possible de 'enquAte ... 4
3) Siege de 'eNQUETE ... 4
4) organisation des lieux de dép6t du dossier a destination du public ...............ccccovnninieniinn. 4
5) organisation des PEMMANENCES ........ceviicvieiiirree et ee s et e eeasse e e s rareeeesmssaassaaaersrneeaens 4
6) mise au point de I'arrété d’ouverture de FenqUELe ..............c.oceiviiiiiiie i 4
T) AFICNAGE ...ttt e et e et e s e b e e e areen 5
BYI0E TROIBITOE .. oouvumnrsssumsss viivarsmsiesee wmsnsessaEss w5 5 E 5 5 RSN SRR S AR e R R SR PR e 5
9) visite des:sites 1. mnii R e 5
10) € VAAE-MECUIM B 5 .ottt ittt ettt e b e eas e eme et ee e me et e et e bttt e eb e b eseeeasas 5
VII. Hors reunion, théemes a reprendre pour la prochaine rencontre MO-CE :........................ 6
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|Ouverture de la séance de travail : 10h15|

Aprés un premier échange d'usage entre les participants, le CE propose de faire un tour de table
pour que chacun puisse se présenter, puis, pour cette premiére rencontre de faire le tour d’horizon
de I'objet de I'enquéte, son histoire, le dossier.

.  Tour de table et présentation de chacun :

Chacun se présente et fait un rapide condensé de son parcours dans le domaine des procedures
d'enquéte du type de celle reprise en objet.

Il. Présentation de la Maitrise d’Ouvrage (MO) :

La Communauté d'Agglomeération Grand Calais Terres & Mers, (Grand Calais Terres et Mers),
est un Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) issue de la fusion de la
Communauté d’Agglomération du Calaisis et de la Communauté de Communes du Sud-Ouest du
Calaisis.

Elle regroupe depuis le 1er décembre 2019, les communes de Calais, Coquelles, Coulogne,
Escalles, Fréthun, Hames-Boucres, Les Attaques, Marck, Nielles-les-Calais, Sangatte - Blériot,
Peuplingues, Bonningues-lés-Calais, Pihen-lés-Guines et Saint-Tricat.

Les 14 communes cumulent une population totale d'environ 106 000 habitants, et pour la ville de
Calais, d’environ 70 000 habitants sur son territoire de 33.5 km2.

L'EPCI a regu les délégations de ces communes adhérentes pour I'élaboration et I'évolution des
plans locaux d'urbanisme (PLU), a ce titre, elle est a la fois « 'organisateur » et « le porteur de
projet » (Maitre d’ouvrage)

Pour mémoire, actuellement les 14 communes de I'Etablissement Public de Coopération
Intercommunale (EPCI) ont un document planificateur : 4 communes sont couvertes par un Plan
Local d’'Urbanisme Intercommunal (communes de la CCPO ayant rejoint 'EPCI en 2019), 9
communes sont dotées de Plans Locaux d'Urbanisme communaux (dont la ville de Calais) et 1
commune avec carte communale.,

lll. Présentation du projet en objet par la MO :

L’affaire, objet du besoin d’enquéte publique, a pour projet la 12-éme modification du PLU la
ville de Calais.

Contexte : La ville de Calais est soumise & une pression immobiliére de plus en plus importante.
Cette poussée est due en partie a différents facteurs : demande de réalisation de nouveaux
logements, anticipation du besoin en logement par ouverture a 'urbanisation d'espaces nouveau
du fait de I'accueil d'industries sur le périmétre du SCOT, enfin I'évolution de la legislation avec la
loi Zéro Artificialisation Nette (ZAN) dont la mutation de parcelles naturelle ne sera plus possible
pour I'urbanisation.

Cette modification est devenue nécessaire afin d’agréer un programme immobilier d'environ
100 logements pressentis sur un espace de friche industrielle. Situe au Sud-Ouest de la commune
de Calais dans le quartier « Crévecosur Curie” concomitant au quartier des “Fontinettes Einstein”,
al'angle des Boulevards Curie, Einstein avec la rue du Four a Chaud.

Le périmetre concerné inclut les parcelles cadastrées AP 1 (67 m?), AP 2 (75 m?), AP 3 (4 806
m?), AP 4 (12 m?), AP 466 (26 m?), AP 821 (2 658 m?) et AP 5 (2 151 m?), pour une surface totale
de 9795 m2.

La constitution de cet espace est issue de deux ilots :
v Une friche industrielle pour la surface de 7 644 m?, incluant les parcelles cadastrées AP 1, AP
2, AP 3, AP 4, AP 466 et AP 821.
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¥ Un espace bati contigu & la friche industrielle parcelle cadastrée AP 5 pour une surface totale
de 2 151 m®. Ainsi localisé I'espace bati est voue, a court terme, a la démolition, (constitué d'un
entrepdt dans un état avancé de dégradation et de box de garages.
L'ancienne friche industrielle était occupée par une l'usine « DESSEILLES TEXTILES » avec
pour activités les teintures, I'entreprise a été placé en liquidation judiciaire en 2005 et radiée en
2009.

L'ouverture a l'urbanisme d’habitat de l'ilot urbain évoqué supra est aujourd’hui prescrit pour
des opérations économiques et commerciales, la modification concerne le déclassement de cette
partie de zone UGa, vers un classement en zone UAa. Initialement le classement en UGa avait été
initie afin de pouvoir accueillir le projet d'une surface commerciale. Ce projet n'est plus d'actualite.
Toutefois ce site est vacant depuis 2008, sans fonction urbaine impacte le paysage urbain, le cadre
de vie des riverains et crée de multiples nuisances.

Compatibilité avec les documents planificateurs de premier rang supérieur et/ou prescriptif a
cette modification : SCOT du Pays du Calaisis et PADD du PLU.

Modification des documents du PLU : Les modifications inhérentes au projet affecteront le

rapport de présentation et le réglement graphique, le porteur de projet n’évoque pas de modification
du réglement écrit.

IV. Quelques précisions émises par la MO :

Point d'avancement du dossier, La MRAE ainsi que les PPA ont été sollicitées par courrier du 5
juin 2024, accompagné de la notice technique qui sera incluse dans le dossier d'enquéte,

En réponse du 23 juillet 2024 la MRAE précise que le changement de destination, malgre la
présence de polluants, n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement
et sur la santé humaine, a ce titre le projet ne sera pas soumis a une évaluation environnementale.
Concernant les PPA, 22 organismes contactés, 10 ont répondu.

La constitution du dossier d'enquéte est en cours,

V. Questions diverses émises par le commissaire enquéteur a la MO :

L'EPCI dispose-t-elle de documents synthétiques ou diaporamas ayant servi de présentation aux
Elus, en réunion de concertation avec la population ou aux PPA ?

Réponse MO oui ils seront mis a la disposition du CE

VI. Organisation de la procédure d’enguéte :

Dans le déroulement de la réunion le CE aborde maintenant I'aspect organisation de I'enquéte,
1) Mise a disposition du dossier d’enquéte :

Le CE souhaite connaitre et disposer des piéces contenues dans le dossier d'enquéte afin d'étre
doté qu'un dossier papier complet. |l rappelle que le travail de prise en main et de synthése ainsi
que de lecture est plus aisé qu'avec une version dématérialisée. Ce format permet également
de réaliser des annotations sur les points sensibles ou nécessitant des compléments
d'information. Les deux format s sont toutefois complémentaires notamment pour les plans, le
format papier apporte une vision d’ensemble alors que le formant numeérique permet une
meilleure précision par zooms successifs.

Par ailleurs le dossier papier permet d'avoir une identification parfaite des différentes pieces
indispensables pour une transparence avec le public,
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D'autre part il indique que dans une certaine mesure les piéces « dossier papier » du CE
pourront se substituer provisoirement lors des permanences a la piéce du dossier officiel
constatée absente et ceci dans I'attente de son remplacement.

La MO informe que les principaux documents sont achevés mais certains sont encore & mettre
en forme. Toutefois il met & disposition du CE un jeu de plans ainsi que la liste nomenclature du
dossier. |l précise que les éléments de procédure lui seront fourni par courriels (délibérations,
gazette de la commune liée a une forme de concertation produite avec les réunions de quartier).

2) Calendrier possible de I'enquéte

La MO propose : en considérant les périodes des vacances scolaires en cette fin d'année 2024
: celle de la Toussaint (du 19 octobre au 4 novembre), celle de Noél (& partir du 21 décembre),
une période d’'enquéte sur Novembre.

Aprés discussion collégiale I'organisation se fera du 28 octobre 2024 a 08h30 au vendredi 29
novembre 2024 a 17h30.

3) Siege de I'enquéte

La MO propose que le siége de I'enquéte soit positionné en mairie de Calais au Service
Urbanisme, 9 rue Paul Bert a Calais (62 100),

4) organisation des lieux de dépdt du dossier a destination du public

Un dossier papier sera mi a la disposition du public au siege de I'enquéte.
La consultation des piéces du dossier sera également possible sur le site web de 'EPCI et la
Mairie, ces documents seront teléchargeables en « .PDF ».

5) organisation des permanences

Le CE émet quelques souhaits sur les lieux pressentis pour les permanences.

Connaitre les variations d’ouverture de ces lieux et celui du siége de I'enquéte. Habituellement
il privilégie pour les permanences les dates et horaires calés sur des manifestations réunissant
la population (marchés, offices religieux et autre manifestations dominicales). A ce titre il
propose que des permanences soient organisées au moins un samedi matin, en fin d’'apres-
midi voire début de soirée pour les autres jours de la semaine. En conclusion privilégier les
plages horaires adapté pour une population dite active.

La MO indique qu'il n'est pas prévu de diversifier les lieux de permanences, I'antenne de la
mairie, siege de I'enquéte est privilegié. Concernant les plages d'ouvertures ce site n'accueille
pas de public le samedi, ni en dehors des heures d'ouverture. A ce titre elle propose comme de
coutume d'organiser 4 permanences sur des creneaux horaires compatibles a ceux de I'accueil
du public afin de compenser cette accessibilité limitée.

6) mise au point de I'arrété d’ouverture de I'enquéte

La MO évoque que sa rédaction est en cours, dés que le document sera mis au point il sera
proposeé au CE pour validation avant signature.

Le CE précise qu'il est impératif de ne pas oublier le CE suppléant dans l'arrété d’ouverture
d'enquéte car en cas d'empéchement du CE titulaire le parcours de I'enquéte ne sera pas
modifié.

Il propose de prévoir dans l'arrété la possibilité de prise de rendez vous téléphonique ou
physique hors permanence pour rencontrer le CE.
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7) affichage
Quel type de publicité est envisagé par 'EPCI ?

En réponse la MO précise qu’elle mettra en ceuvre celui prescrit par la réglementation, parutions
dans les journaux locaux, affichage sur les panneaux officiels en Mairie et a 'EPCI, au pourtour
du site objet du projet.

Le bulletin de la Commune serait également un bon support mais I'échéance de diffusion n'est
pas adaptée pour la période d'enquéte, autre publicité les sites internet de 'EPCI et de la
Commune,

Une discussion collégiale s'ensuit pour que chacun exprime son expérience et les exemples de
publicité qui ont fait leurs preuves. L'objectif étant pour la CCPO qu’en cas de plainte, elle puisse
prouver qu'elle a dépassé la publication légale en mettant tout en ceuvre pour informer la
population. Il est évoqué ce qu'a I'occasion d'une précédente enquéte le porteur de projet avait
produit des flyers avec distribution dans les boites aux lettres proche des sites du projet et
affichage chez les commercants.

8) les registres

Le CE aborde la partie dépét des contributions par le public, nonobstant le registre papier de
guel type de « registre dématérialisé » avait envisagé la MO.

La MO évoque qu’habituellement 'EPCI congoit ses registres papier d'une part et d'autre part
concernant les enquétes a caractére ciblé sur un quartier il n'est pas prévu de passer contrat
avec un opérateur du type « registre dématérialiseé ». L'EPCI a pour habitude de mettre a
disposition du dossier sur son site Web et de metire a disposition une adresse courriels pour
déposer les contributions, qui, aprés réception seront transmises au CE.

Le CE attire I'attention concernant le suivi des registres au quotidien, il souhaite que chaque
jour un scan des feuillets lui soit communiqué, cela est nécessaire pour qu'en cas de disparition
du registre papier on puisse avoir la trace de son historique.

Il revient sur I'aspect statistique du trafic sur le site Web, en effet, en cas de trés faible
contribution, preuve pourrait étre apportée que la publicité et la consultation du dossier a été
efficiente.

Par ailleurs il confirme que les applications de registre dématérialiseé font également la gestion
des permanences téléphoniques, avec gestion des prises de rendez-vous et des mises en
communication entre contributeurs et CE en masquant des numéros de téléphone.

9) visite des sites :
La CE informe avoir pris connaissance de la zone objet de la modification urbanistique.
10) « Vade-mecum » :

Le CE informe qu’habituellement il établit une fiche « Vade-mecum » a destination de la MO, du
CE ainsi que les gestionnaires de dossier dans les difféerents lieux de consultation du dossier
papier et de permanences. Cette fiche présente les consignes pour le bon déroulement de
I'enquéte publique et des permanences,

Neanmoins considérant I'organisation évoque supra il propose de ne pas établir ce document
qui n'apportera rien de plus que les échanges au fil de la réunion.

[Cl6ture de la séance de travail : 12h15|

Durée de la rencontre 2h
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Vil

* Par courriel remis de la MO au CE de quelques documents relatifs au projet : tableau de
modification du réglement, carte de découpage de I'EPCI par commune, un projet du
contenu du dossier d'enquéte,

« Validation de la composition du dossier d'enquéte avec précision d'échéance de
fourniture des documents non encore disponible,

» Presentation de I'Organisation de la publicité (journaux locaux, lieux d'affichage, site
internet de 'EPC, autres types de publicités tels que bulletins municipaux, flyers, etc.,

« Validation du calendrier et des horaires d'accueil du public,

* Organisation matérielle des permanences (lieu d'attente en cas d’affluence, salle de
permanence disposant de tables suffisamment grandes pour étaler les plans, et les
documents nécessaires),

CR établi par Daniel PERET
Signé
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B.3.2. Compte rendu de réunions n°2 « MOCEO2 » du 29 octobre 2024.

C. ANNONCES LEGALES D’OUVERTURE D’ENQUETE

C.1. La Voix du Nord en date du 10 octobre 2024,
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C.2. Nord Littoral en date du 10 octobre 2024,

ulLE CARNET

JEUD( 10-0CTOBRE 2024/ NORD LITTORAL

LEGALES
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pudlicaton etlegaies
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ENQUETES PUBLIQUES
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C.4. Nord Littoral en date du 29 octobre 2024,
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

D. AFFICHAGE LEGAL D’OUVERTURE D’ENQUETE

D.1. AVIS d’affichage

GRAND CALAIS

MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CALAIS

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Le public est informé que par arrété en date du 24 septembre 2024, Madame la Présidente de la Communauté d’'agglomération Grand
Calais Terres & Mers a prescrit une enquéte publique relative & la modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais.
Cet arrété est affiché & la Communauté d'agglomération de Grand Calais Terres & Mers et au tableau d'affichage légal de la commune de
Calais (siege de I'enquéte].
Lo personne publique responsable de la medification du Plan Local d'Urbanisme est la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres
& Mers. Le service Urbanisme & Planification de la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers peut étre consulté pour tout
renseignement lié¢ & I'accomplissement de cette procédure et reste disponible au 03 21 46 66 52 et & I'adresse email : urbanisme-
planification@grandcalais. fr
L'enquéte publique se déroulera & la mairie de Calois pendant une durée de 33 jours, du lundi 28 octobre 2024 ou vendredi 29
novembre 2024 inclus. le dossier, comprenant |'intégralité des pigces mises & enquéte publique, & savoir les pigces constitutives du projet
de modification du PLU, la décision de |'autorité environnementale, et les avis émis par les personnes publiques, est disponible en support
papier et sur une borne numérique. Le support papier pourra &ire consulté au Service Urbanisme de la Mairie de Calais, 9 rue Paul Bert &
Calais (62100), aux jours et heures habituels d'cuverture de celui<i au public pendant toute la durée de I'enquéte du lundi au vendredi de
08h30 & 12h00 et de 14h00 & 17h30.
Une borne numérique sera mise & la disposition du public au Service Urbanisme de la Mairie de Calais, 9 rue Paul Bert @ Calais (62100)
aux jours et heures habituels d'ouverture de celui au public pendant toute la durée de |'enquéte publique du lundi au vendredi de 08h30 &
12h00 et de 14h00 & 17h30.
le dossier, pourra étre consulté sur le site internet de lo Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers
(htips://www.grandcalais.fr) (un lien de redirection sera également disponible sur le site internet de la commune de Calais). Les personnes
qui auraient des observations a formuler sont invitées, & les consigner ou les adresser au commissaire enquéteur en mairie de Calais selon
les dispositions ci-aprés :

sur le regisire d’enquéte prévu a cet effet en Mairie de Calais, au Service Urbanisme ;

- les adresser, par écrit, au commissaire enquéteur : Monsieur Daniel PERET Commissaire enquéteur - Mairie de Calais / Service

Urbanisme, 9 rue Paul Bert & Calais (62 100) lequel les annexera au registre d'enquéte jusqu’au dernier jour de I'enquéte & 17h30 ;

a l'adresse e-mail suivante : urbanisme-planification@grandealais.fr (ceux<i seront tirés sur papier et joints au registre d'enquéte

jusqu'au dernier jour de |'enquéte & 17h30 ainsi que mis en ligne sur le site de la Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres

& Mers) ;
Lo possibilité de déposer les observations par voie électronique sera ouverte au public du lundi 28 octobre 2024 au vendredi 29
novembre 2024 & 17h30.
Par décision n* E24000092/59 en date du 30 aoiit 2024, Monsieur le Président du Tribunal administratif de Lille o désigné Monsieur
Daniel PERET, responsable du service interfoce usage coordination portuaire d'un port, retraité, en qualité de commissaire enquéteur et
Monsieur Franck LAPLACE en qualité de commissaire enquéteur suppléant. Celui<i se tiendra & la dispesition du public pour recevoir ses
observations, propositions et contre-propositions écrites et orales aux lieux, dates et horaires suivants :

- lundi 28 octobre 2024 de 14h00 & 17h30 en Mairie de Calais - Service Urbanisme ;

- Mercredi 6 novembre 2024 de 08h30 & 12h00 en Mairie de Calais - Service Urbanisme ;
- Vendredi 15 novembre 2024 de 14h00 & 17h30 en Mairie de Calais - Service Urbanisme ;
- Vendredi 29 novembre 2024 de 14h30 a 17h30 en Mairie de Calais - Service Urbanisme.

Des rendez-vous physique ou téléphonique sont organisables les jours de permanences précédemment listées dans la demi-journée suivant
ou précédent celles<i. Pour |'organisation, il conviendra de prendre contact avec le Service Urbanisme & Planification de la Communauté
d'Agglomération Grand Calais Terres & Mers disponible au 03-21-46-66-52 et/ou & l|'adresse e-mail svivante : wrbanisme-
planification@grandcalais. fr
A l'expiration de I'enquéte publique, le PLU, éventuellement medifié, pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier d'enquéte, des
observations du public et du rapport et des conclusions molivées du commissaire-enquéteur, pourra &ire approuvé par le conseil de la
Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers.
Un mois aprés la cléture de I'enquéte, le rapport et les conclusions mofivées du commissaire enquéteur seront tenus @ la disposition du
public pendant une durée d'un an dans les locaux du Service Urbanisme & Planification de la Communauté d'agglomération Grand Calais
Terres & Mers, dont les locaux sont situés au @ rue Paul Bert @ Calais (62100) et sur le site internet de la Communauté d'agglomération
Grand Calais Terres & Mers (https://www.grandcalais.fr).

La Présidente de Grand Calais Terres & Mers
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

D.2. Affichages Iégaux sur sites officiels

Un controle aléatoire fait par le CE a permis de vérifier la présence de I’affichage légal
des Mairies et sur les lieux enjeux de I’enquéte suivant :

|D.2.1.Affichage officiel de I’enquéte public siege de Grand Calais,

La Communauté d’Agglomération Grand Calais Terres & Mers (76 Bd Gambetta.

62100 Calais),
Affichage en extérieur de I'Avis et de 'arrété d’enquéte publique

|

Ll
o |
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

|D.2.2. Affichage officiel de I'enquéte public de la Mairie de Calais

Affichage dans le hall de I’hétel de Ville de Calais (Place du Soldat Inconnu 62107
CALAIS), de I’Avis et de I’arrété d’enquéte publique
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

D.2.3. Affichage officiel de I’enquéte public au Service Urbanisme de la
Mairie de Calais. 9 rue Paul Bert. 62100 Calais),

En Fagade
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Affichage dans le hall
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

D.3. Affichages complémentaires

Un controle aléatoire fait par le CE a permis de vérifier la présence de I'affichage
complémentaire mis en place sur les lieux suivant :

‘D.3.1. Affichage complémentaire de I’enquéte public sur le domaine public
du site objet du projet de modification n°12,

Position des affiches, boulevard Curie et rue du Four a Chaux, fixé sur la cloture et en
facades des batiments encore en place (3 affiches de l'avis sur fond jaune dont une
Boulevard Curie et deux Rue du Four a Chaud)

Boulevard Curie, fixé sur la cléture,

1
-

~

~ 1

¥
2 |
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

Rue du Four a Chauyx, fixé sur la cléture
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

Rue du Four a Chaux, fixé en fagades des batiments encore en plac,
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

E. PUBLICITE DEMATERIALISEE

Site Internet d’accueil de Grand Calais Terre &Mer.

Publicités dématérialisées sur les sites Internet d’accueil de la de la Communauté
d’Agglomération Grand Calais Terres & Mers

v Modificstion n*12 de ot cos X > o x
€ C % grandcalais fr/modificat 1.2-de-droit-commun-du-phu-de-calais/ o o % in) .

te - Convencn S Crédit Agricele Nov

88 G Googe [ ventiervous ave

gricole Nord De Vos

www Ca orddett

AND CALAIS

2 (8 Lerse bt

Unstituton [+ Lesservices §  Simplanter = Habiat & La collecte de mes déchets Assainssemont £} Taxe de séjour |/

Fitee optique o Soutien 4 la flvre médicale Enfance & Jeunesse CLEA 202472025 Emplois et stages Marchés publics & Actus -

Modification n°12 de droit commun du PLU de Calais

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Calais a 816 approuvé par délibération du Consell Municipal en
date du 24 octobre 2012 La dernibre modification a 6t approuvée par délibération du Consed Communautaire on date
du 8 février 2024. Nl apparait aujourd’hul souhaitable d'apporier au PLU de la Commune quelques madifications au plan
de zonage (réglement graphique) pour le rendre plus conforme aux souhaits de la municipaité de Calais, of de
Fadapter aux exigences induites par lo développement de la commune. Par conséquent, la Communacuté
d'Agglomération Grand Calais Terres & Mers a lancé une procédure de modification (N* 12) du PLU de la commune de
Calas

« Avis d'enquéte publique

La Communauté d'Agglomération Grand Calais Torres & Mors a prescrit Fenqubte publique sur la modification n*12 du
PLU de la commune de Calais, par arrdle communautaire on dale du 24 septembre 2024

* Armréte

La modification de droit commun (N*12) proposéde concerne des ajustements of adaptations mineures permettant de
clarifier le PLU de fa commune de Calais. Les modifications portent sur le classement de la zone UGa en zone UAa, &
Fangle du boulevard Curie of de la rve du Four & Chaux

Ci-aprds, lo dossier d'enquéte publique comprenant Nintégralité du projet de modification de droit commun du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Calals of des pidces requises par las textes en vigueur

o Liste des modificaty

* Registre d'enquéte publique (Celul-ci est disponible au service Urbanisme de la commune do Calais)

« Bilat précédent Bilet sutvant »

- . o £ & W oee BN e A - A A oo oA
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

F. COLLECTE DES CERTIFICATS D’AFFICHAGE LEGAL

Siege de la Communauté d’Agglomération Grand Calais Terres & Mers

GRAND
CALAIS

\,;

DGA Moyens Stratégiques et Opérationnels CERTIFIC AT D’ AFFICH AGE

Direction Aménagement et Stratégie Territoriale

N° Tél : 03.21.46.66.42

Courriel : urbanisme-planification@grandcalais.fr AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Affaire suivie par : L. LANNOY
Vos références :

Calais,

La Présidente de la Communauté d’agglomération Grand Calais Terres & Mers, soussignée,
atteste avoir procédé ce mercredi 25 septembre 2024 & |'affichage et a la publication sur le site
internet de la communauté d’agglomération de I'avis d’enquéte publique sur la modification de
droit commun du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Calais, enquéte qui s’est déroulée
du lundi 28 octobre 2024 au vendredi 29 novembre 2024 inclus.

L'affichage est resté en place & I'Hétel Communautaire de la Communauté d’agglomération
Grand Calais Terres & Mers, 76 boulevard Gambetta & Calais (62 100) et la publication sur le
site internet de la communauté d’agglomération a été effective jusqu’au vendredi 29 novembre

2024 inclus.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Pour la Présidente, le Vice-Président délégué,

Toute la correspondance doit étre adressée & Madame la Présidente
76, Bd Gambetta - CS 40021 - 62101 CALAIS - Télécopie : 03-21-19-55-09
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

Mairie de Calais,

¥ CALAIS.

REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du Pas-de-Calais

Direction Générale des Services Techniques
Département du Domaine Urbain
Service Urbanisme

I?—mail :: (Lyjfﬁi:i:iibe?;niairie—calais fr C E RT IFICAT D ? AFFI CI"IAG E

Références a rappeler : URB/LL

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Calais,

Le Maire de la Ville de Calais, soussigné, atteste avoir procédé ce mercredi 25 septembre 2024
a I’affichage et a la publication sur le site internet de la ville de 1avis d’enquéte publique sur la
modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Calais, enquéte
qui s’est déroulée du lundi 28 octobre 2024 au vendredi 29 novembre 2024 inclus.

L affichage est resté en place a I'Hotel de Ville de Calais, Place du Soldat Inconnu a Calais

(62 100) et la publication sur le site internet de la ville a été effective jusqu’au vendredi 29
novembre 2024 inclus.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Pour le Maire,
I’Adjoint Délégué a 1"Urbanisme

Signé électroniquement par :Ladislas LOZANO
Date de signature : 04/12/2024

Towte la correspondance doit éfre adressée a Madame le Maire
Mairie = C8 30329 - 62107 CALAIS Cedex - Fax : 03.21.46.62.09
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024
G.COMPTE-RENDUS DES PERMANENCES CE

G.1. Compte rendu de permanence n°1

Page 1suri

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION GRAND CALAIS
ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais

COMPTE RENDU DE PERMANENCE n°01
En Mairie de Calais, date : 28 Octobre 2024

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Madame LANNOY Lucie Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X

Diffusion complémentaire

[ |

Lieu de la permanence : Mairie de Calais, 9 rue Paul Bert a Calais (62 100),

Présence du CE en permanence de -14 Ha 17 H 30,

Lieu d'accueil du CE et des contributeurs : Salle de réunion n° 40 au niveau RdeC,

Vérification de I'affichage : OUI, En fagade et dans le hall de la Mairie de Calais /
Service Urbanisme, 9 rue Paul Bert & Calais (62 100),

Acces aux person a mobilité reduite : Aise via l'entrée de la mairie,

Acces a un ordinateur, un téléphone, : - OUI connexion PC du CE par réseau intranet non
securise,
- Absence de téléphone fixe,

Visualisation du dossier d'enquéte : - Le dossier contient les piéces texte de I'enquéte y
compris un extrait graphique avec emplacement de la
modification,

Observations sur le registre a l'arrivée du CE :  Aucune sur le registre papier,

Visites recues lors de la permanence : 1 contributeur,

Observations recues pendant la permanence : 1 sur le registre,

Type. d'observation lors de la permanence :

» Le premier contributeur souhaite que le programme immobilier ne masque pas
I'ensoleillement des fagades riveraines du Boulevard Curie.

Evénement survenu au cours de la permanence :RAS vis-a-vis du public,

Le commissaire engquéteur
Daniel PERET

Signé

PAYS % -*" EP N’ 22000092 /59 CR CR Permanence modif PLU Calais n°01 280¢t2024 signé
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

G.2. Compte rendu de permanence n°2

Pagelsurl

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION GRAND CALAIS

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais

COMPTE RENDU DE PERMANENCE n°02
En Mairie de Calais, date : 06 Novembre 2024

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Madame LANNOY Lucie Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X

Lieu de la permanence : Mairie de Calais, 9 rue Paul Bert a Calais (62 100),

Présence du CE en permanence de -8H30a12H,

Lieu d'accueil du CE et des contributeurs : Salle de réunion n° 40 au niveau RdeC,

Vérification de I'affichage : QUI, En fagade et dans le hall de la Mairie de Calais /
Service Urbanisme, 9 rue Paul Bert a Calais (62 100),

Accés aux personnes a mobilité réduite : Aisé via l'entrée de la mairie,

A un ordinateur. un téléphone. : - OUI connexion PC du CE par réseau intranet non
sécurisé,

- Absence de téléphone fixe,

Visualisation ier d'en ] - Le dossier contient les piéces texte de I'enquéte y
compris un extrait graphique avec emplacement de la
modification,

Observations sur le registre a l'arrivée du CE :  Le registre papier fait état depuis le 28 Oct. 2024 d'une
consultation du dossier sans contribution le 5
novembre.

Visites recues lors de la permanence : aucun contributeur,

Observations regues pendant la permanence :  aucune sur le registre,

Type, d'observation lors de la permanence :

» Neéant.

Evénement survenu au cours de la permanence : RAS vis-a-vis du public,

Le commissaire enquéteur
Daniel PERET

Signé

EP N® 22000092 /59 CR CR Permanence modif PLU Calais n°02 6Nov2024 signe
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

G.3. Compte rendu de permanence n°3

Pagelsuril

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION GRAND CALAIS

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais

COMPTE RENDU DE PERMANENCE n°03
En Mairie de Calais, date : 15 Novembre 2024

Participants ou destinataire(s Titre et Organismes Sigle |Diff
Madame LANNOY Lucie Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X

Diffusion complémentaire

Li | nce : Mairie de Calais, 9 rue Paul Bert a Calais (62 100),

Présence du CE en permanence de -14H a 17 H 30,

Lieu d'accueil du CE et des contributeurs : Salle de réunion n® 40 au niveau RdeC,

Veérification de I'affichage : OUI, En fagade et dans le hall de la Mairie de Calais /
Service Urbanisme, 9 rue Paul Bert a Calais (62 100),

Acces aux personnes a mobilité réduite : Aisé via I'entrée de la mairie,

Accés a un ordinateur, un téléphone, : - OUI connexion PC du CE par réseau intranet non
securise,
- Absence de téléphone fixe,

Visualisation du dossier d'enguéte : - Le dossier contient les piéces texte de I'enquéte y
compris un extrait graphique avec emplacement de la
modification,

Observations sur le registre a I'arrivée du CE :  Aucune nouvelle contribution sur le registre papier
ainsi que par courriel en date du 28 octobre 2024,

Visites recues lors de la permanence : Aucun contributeur,
Observations regues pendant la permanence : Aucune sur le registre.

Type, d'observation lors de la permanence :

» Neant,

Evénement survenu au cours de la permanence : RAS vis-a-vis du public,

Le commissaire enquéteur
Daniel PERET
Signé

PAYS “%

d'OP{lLE

EP N° 22000092 /59 CR CR Permanence modif PLU Calais n°03 15Mov2024 signé
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

G.4. Compte rendu de permanence n°4

Page 1sur2

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION GRAND CALAIS

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification de droit commun N°12,

Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais

COMPTE RENDU DE PERMANENCE n°04
En Mairie de Calais, date : 29 Novembre 2024

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Madame LANNOY Lucie Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X

Diffusion complémentaire

| | | |

Lieu de la permanence :

Présence du CE en permanence de

Lieud’ il du CE et des contributeurs :

Veérification de l'affichage :

Acces aux personnes a mobilité réduite :
Acces a un ordinateur, un téléphone, :

Visualisation du dossier d'enguéte :

Observations sur le registre a l'arrivée du CE :

Visites recues lors de la permanence :

Observations regues pendant la permanence :

Type, d'observation lors de la permanence :

Mairie de Calais, 9 rue Paul Bert a Calais (62 100),
-14 H30a 17 H 30,
Salle de réunion n° 40 au niveau RdeC,

QOUI, En fagade et dans le hall de la Mairie de Calais /
Service Urbanisme, 9 rue Paul Bert a Calais (62 100),

Aisé via I'entrée de la mairie,

- OUI connexion PC du CE par réseau intranet non
securise,

- Absence de téléphone fixe,

- Le dossier contient les piéces texte de I'enquéte y
compris un extrait graphique avec emplacement de la
modification,

Une nouvelle contribution sur le registre papier par
courriel en date du 18 novembre 2024,

Une visite et deux contributeurs,

Deux contributions avec plusieurs observations,

» La premiére visite avec contribution : M. Magnier, « venu consulter le projet de modification, a
approuvé I'ouverture réglementaire de ce site a d'autre fin qu'économiques »

» La seconde visite avec contribution: Mme Lefevre, « venu consulter le projet de modification, a

manifesté quelques souhaits :

Favoriser l'implantation de commerces de proximité en rez-de-

chaussée, s'oppose aux batiments de grandes hauteurs (préserver la luminosité des maisons
riveraines), insiste pour I'aménagement paysager (verdissement) dans un quartier qui en manque

cruellement ;

JOPALE
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

Page 2 sur2

» La troisieme visite sans contribution : Mme Tilliez la personne ayant deposé est « venue verifier que
son courriel déposé sur le site de I'enquéte a été porté a la connaissance du CE,

Evénement survenu au cours de la permanence : RAS vis-a-vis du public,

Le commissaire enquéteur
Daniel PERET
Signé

EP N° 22000092 /59 CR CR Permanence modif PLU Calais n"04 20Nov2024 signé
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

H. RENCONTRE DES RIVERAINS le 15 novembre 2024

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE GRAND CALAIS TERRE & MER.

ENQUETE PUBLIQUE

Modification de droit commun N°12
Du Plan Local d'Urbanisme de la ville de CALAIS.

Décision du Tribunal Administratif de Lille : N° E24000092/59 du 30 Aout 2024

COMPTE RENDU DE VISITE DES LIEUX.

DU 15 Novembre 2024
(Bd CURIE et rue du Four & Chaud, 62100 CALAIS)

Objet : Rencontre des riverains.

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
. Responsable service Aménagement et
Madame Lucie LANNOY Urbaniame MO X
Madame Cathy KENNEY Service application droit des sols ADS MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X
Diffusion complémentaire
Sommaire
L Modalitbdelavishe ...t iiiswaiesii e asat 1
Il. Prise encompte parle voiSiNage @ ... ... 1
HI. Observations recueillies @ .............ooooiiieii s a e 2
IV. Conclusionde la visite & .............cooriiiiii e 2

|Arrivé sur place : 18h15|

A lissue de la permanence relative a I'enquéte en titre de ce compte rendu, a défaut de n'avoir
eu pour la troisiéme permanence qu'une seule visite avec contribution je me suis rendu sur le
site objet de la modification du PLU pour effectuer un sondage du voisinage.

Modalité de la visite :
A deéfaut de trouver un lieu de rassemblent ou rencontre de proximité du type "café, bistrot, etc.",
je suis allé rencontrer les riverains, en porte a porte et/ou en croisant ceux-ci sur les trottoirs du
Bd Curie (du n°1 au 19) et Rue du Four & Chaud (du n® 172 au 210).
Aprés m'étre présenté et avoir exprime aux personnes croisées I'objet de ma présence, un
échange s'est établi.

Il. Prise en compte par le voisinage :
En premier constat, il est relativement sidérant du peu de curiosité du voisinage, en effet méme
si certains des riverains situés face aux affiches « AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE » n'ont pas
préte attention, d’'autre ont vue et parcouru I'AVIS sans reellement interpréter le changement de
destination « UGa » en « UAa ». Globalement suivant leurs dires les riverains ont mémorisé la

GRAND CALAIS Page 1 sur 2 EP N° E24000092/59 CR RENCONTRE CE-Riverains
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

RENCONTRE CE-Riverains N° 1 du 15 novembre 2024

destination en centre commercial, ils n‘'ont pas imaginé qu'un nouveau projet se dessinait en
programme de logement.

lll. Observations recueillies :
La rencontre a mobilisé une quinzaine de riverains, propriétaires et/ou locataires de logements.

Globalement les gens a éte surpris de I'abandons du projet « zone commerciale ».

Mis & part un riverain de la rue du Four a Chaud, majoritairement ils ne sont pas opposés au
projet de modification pour une urbanisation d’habitat dense.

Une majorite ont fait état vis-a-vis du projet pressenti du manque de places de stationnement
actuellement dans la rue du Four a Chaud. lls remarquent le soir de retour chez eux aprés la
journée de travail, que les véhicules sont garés a cheval sur les trottoirs en plus de ceux
occupant des places de stationnements réglementaires.

A ce titre ils ont manifesté une Inquiétude ressentie concernant I'organisation du stationnement
des futurs occupants pour un projet de 100 logements.

Par ailleurs lls m'ont expliqué que le soir et la nuit par le fait des vehicules présent sur les
trottoirs, les piétons sont contraints & emprunter la voie de circulation automobile.

Une majorité de riverains a également évoqué la hauteur des futurs immeubles ils souhaitaient
connaitre si celle-ci allait perturber I'ensoleillement de leurs logements.

Certains ont évoqué un besoin d’information sur I'aspect espace vert et recul des futures
constructions.

Une autre préoccupation concernait I'impact « poubelles », beaucoup m'ont dit que les
poubelles sur les trottoirs sont un souci, (encombrement, dégradations, place prise dans les
habitations, etc.), un questionnement m'a été adresse s'il était prévu d'installer un point de
collecte type apport volontaire enterrés ou semi-enterres contigu au projet.

Certains riverains ont manifesté le besoin de se rendre sur le site « WEB » en vue de faire une
contribution.

[Fin de visite : 19h25

IV. Conclusion de la visite :

e Cette visite a permis de produire un échange « a froid » des riverains en leur faisant
prendre conscience de l'enjeux du projet objet de I'enquéte,

» Recenser un certain nombre de préoccupations,

 Permettre au porteur de projet de prendre en compte le climat des riverains vis-a-vis du
projet,

« Attirer la Municipalité sur les sujets de questionnement de la population du quartier et
d'une possible réponse a apporter via I'enquéte.

CR etabli par Daniel PERET

Signé
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

I. DOCUMENT DE CLOTURE D’ENQUETE

1.1. Compte rendu de réunions n°2 « MOCEO2 » du 29

novembre 2024.

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DE GRAND CALAIS TERRE & MER.

ENQUETE PUBLIQUE

Ville de CALAIS
Modification de droit commun N°12
Du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Décision du Tribunal Administratif de Lille : N° E24000092/59 du 30 Aout 2024

Arrété d’organisation de I'enquéte :N° URB_2024-003 du 29 septembre 2024
de la Présidente du Grand Calais terres et Mers.

REUNION CE-MO N° 2

du 29 Novembre 2024
(9, rue Paul BERT, 62100 CALAIS)

Obijet : Présentation du PV de cléture d’enquéte a la Maitrise d’ouvrage.

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
. Responsable service Aménagement et
Madame Lucie LANNOY Ukbanisine MO X
Madame Cathy KENNEY Service application droit des sols ADS MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X

Diffusion complémentaire

Sommaire

1) Présentation du déroulement de I'enquéte et de la participation du public : ...................... 2

2) Rétrospective de 'affichage et de la publicité pour 'enquéte ............cccooceviiiiiiiiincnn. 2

3) Le registre et I'adresse courriel pour les contributions..............ccooiiiiiiniii e 2

4) Bilan de la contribution du public ©..........ccooouiiiiiiii e 2

5) Observations et/ou avis des personnes publiques associees (PPA) & .....cccccccvviiiiieieicen 3

6) L'analyse du dossier d’'enquéte en relation aux doléances du public ©................cceceeninnn. 3

T)  CIOIUNE T8 B T OIICOIMEE i commssonuissssusmmmsns sasiinsas ek i AN A A SO RS AT
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

REUNION CE-MO N* 2 du 29 Novembre 2024

[Ouverture de la séance de travail : 17 H 48|

En cléture de la derniere permanence (n°04 en Mairie de Calais le 29 Novembre 2024), le CE
propose a la MO de faire le point de fin d'enquéte.

La MO accepte favorablement la demarche afin de gagner du temps sur l'ultime phase de
I'enquéte. Cette rencontre avec la MO permet au commissaire enquéteur de présenter le cadre
du PV de cléture de I'enquéte publique, sur la base d'un document de travail remis a la MO.
Le CE présente les étapes ainsi que les différents questionnements sollicitant une possible
position de 'EPCI Il expose ensuite I'enchainement point par point de I'enquéte et/ou rappel les
éléments ou événements suivants :

1) Présentation du déroulement de I'enquéte et de la participation du public :

Le CE rappelle le déroulé de la période d’enquéte : le contréle de I'affichage, la publicité mise
en place, les 4 permanences, les visites sur site.

Force est de constater la trés faible participation du public. Le CE exprime sa sidération lors de
sa démarche sur place du 15 novembre d'avoir observé le peu de curiosité du voisinage, en
effet méme si certains des riverains situés face aux affiches « AVIS D’)ENQUETE PUBLIQUE »
n'ont pas prété attention, d'autre ont vue et parcouru I'AVIS sans réellement interpréter le
changement de destination du classement de I'espace au PLU. Globalement suivant leurs dires
les riverains ont memorisé la destination initiale en centre commercial, ils n'ont pas imagine
gu'un nouveau projet se dessinait en programme de logements, nonobstant une publicite
explicite d’'une part la reunion de quartier et d'autre part début novembre ou ce projet ainsi que
I'enquéte publique avaient été évoque.

La participation du public se résume a l'accueil de 4 contributeurs en permanences du CE, une
visite hors permanence sans contribution et un courriel (repris en contributeur), I'échange oral
sur site avec une quinzaine de riverains.

L'absence du recensement de trafic des visiteurs sur le site web de la CC Grand Calais Terres
& Mers (recommandation du CNIL. De supprimer « Google Analytics » de 'ensemble des sites
de linstitution en 2023) ainsi que la faible participation et contribution du public n'as pas permis
de tenir de statistique, ni de faire un classement des doléances par thémes.

2) Rétrospective de I'affichage et de la publicité pour 'enquéte

Concernant les moyens de publicité mis en ceuvre pour informer le public, le CE constate le
respect de la réglementation ainsi que celui prescrit par I'arrété d'ouverture d’enquéte : parution
dans les journaux locaux, affichage sur les panneaux officiels en Mairie et & 'EPCI, au pourtour
du site objet du projet, les sites internet de 'EPCI et de la Commune.

Par ailleurs le CE a constaté I'annonce d'organisation des reunions de quartier dans le
magazine de la Commune dont deux réunions ou le projet avait &été évoqué ainsi que le rappel
de la période d'enquéte.

3) Le registre et I'adresse courriel pour les contributions
Le CE aborde la partie dép6t des contributions par le public, nonobstant le registre papier congu
par 'EPCI (document efficient) I'adresse courriel a rempli sa mission du fait de la réception d'une
contribution via ce mode de dépét.

4) Bilan de la contribution du public :

Les permanences ont accueilli quatre visites dont trois avec contributions directes sur registre
la quatriéme personne était venue vérifier la bonne réception de son courriel par le CE.

Au-dela des permanences il est & noter les dires des riverains consultés hors permanence sur
place par le CE vendredi 15 novembre.

GRAND CALAIS Page 2 sur 3 EP N° E24000092/59 CR REUNION CE-MO

I —
1lI- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E24000092 / 59
Page 98 sur 122



Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

REUNION CE-MO N° 2 du 29 Novembre 2024

Globalement les doléances reposent sur les themes suivants :

- Le manque de places de stationnement et difficulté d'en trouver aux abords du quartier.

- L'Inquiétude ressentie sur I'encadrement et I'organisation du stationnement pour les futurs
occupants du projet immobilier.

- Le besoin de connaitre la hauteur des futurs immeubles vis-a-vis du maintien ou non de
I'ensoleillement pour leurs logements.

- Larecherche d'informations sur I'aspect espace vert et recul des futures constructions.

- La demande concernant l'aspect « poubelle » beaucoup ont dit que les conteneurs
individuels positionnés sur les trottoirs les jours de collecte sont problématiques
(encombrement, dégradations, et.). A ce titre leurs interrogations portaient sur une prévision
d'installer un point de collecte type apport volontaire enterrée ou semi-enterrée contigu au
projet.

5) Observations et/ou avis des personnes publiques associées (PPA) :

Il est a noter que de I'ensemble des PPA consulté par les soins de 'EPCI dans le cadre du
projet, seul 6 PPA ont apporté une réponse (cf. bilan de consultation du dossier d'enguéte), de
ce constat sans remarques particuliéres le CE a consulté la DDTM et I'Unité départementale de
I'Architecture et du Patrimoine du Pas-de-Calais afin de déceler une eventuelle contrainte.

6) L’analyse du dossier d’enquéte en relation aux doléances du public :

La CE présente ses différentes questions relatives aux prescriptions UAa du PLU de Calais
concernant le projet de « modification n®12 » qui vont organiser la physionomie spatiale du site.

L'ensemble des questions a pour objectif d'apporter une aide au public pour mieux appréhender
le projet.

7) Cléture de la rencontre :

Une discussion collégiale entre participants permet d'affiner la position MO, celle-ci confirme le
besoin d'apporter une reponse a chaque doléance exprimée méme celles hors sujet de
I'enquéte.

Concernant les question du CE celles-ci seront analysées et interprétées par un instructeur
d'acte d’'urbanisme.

Il est convenu que :
« Le CE adresse le PV définitif par courriel pour le 2 décembre 2024.

« La MO annonce que le projet de mémoire en réponse devra faire I'objet d'une validation
en interne avant communication au CE.

[Clbture de la séance de travail : 18h45

Durée de la rencontre 1h

CR établi par Daniel PERET

Signé
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

1.2. PV de clbture de I’enquéte publique.

| [.2.1. Lettre d’introduction.

M. PERET Daniel
Commissaire d’enquéte
16 allee des prairies
62360 Condette

Mme. La Présidente de la
Communauté d'agglomération
Grand Calais Terres & Mers

76 bd Gambetta CS40021
62101 Calais Cedex

Le 2 Décembre 2024

Objet : Enquéte publique portant sur le projet de Modification de droit commun N°12, du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Calais.

Pieces jointes : 3 annexes

Madame la Présidente,

Conformément aux dispositions de I'arrété communautaire N° URB_2024-003, en date du 29
septembre 2024 prescrivant I'enquéte publique sur la modification n°12 de droit commun du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais, nous avons conduit cette enquéte publique
reprise du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024 inclus.
J'ai I'nonneur de vous communiquer, sous ce plile ;

Procés-verbal de synthése en cléture d’enquéte,

Etabli par le commissaire-enquéteur, nommé par décision de Monsieur le Président du Tribunal
Administrative de Lille N° E24000092 / 59 en date du 4 septembre 2024.

Ce Procés-verbal de synthése est accompagné du relevé exhaustif des observations formulées
au cours de cette enquéte.

1. Information sur le déroulement de I‘enquéte et de la participation du public :

Vous pourrez constater 2 la lecture de ce procés-verbal qu'aucun incident n'est venu perturber
le bon deroulement de I'enquéte,

Il est & noter la bonne information du public due par :
- La publicité annongant I'organisation de I'enquéte publique reprise en objet du 12
octobre au 30 novembre 2024 soit pendant 49 jours sur 4 lieux d'affichage,
- Les 2 parutions dans deux quotidiens,
- La présentation de I'enquéte et du projet immobilier pressenti en réunion publique de
quartier du 4 novembre 2024),

Nous avons constaté que :
~ La participation du public fut trés modeste par rapport & l'importance en population de la
Ville de Calais.
~ Les permanences du Commissaire enquéteur n'ont accueillis que 4 contributeurs,

EP N 24000092 /59 Procés-verbal de dléture d’enquite publique Page 1 sur 13
1lI- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E24000092 / 59

Page 100 sur 122



Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

» L'adresse mail mise a disposition du public pour 'enquéte a regu un courriel,

Nous regrettons que la consultation des documents dématérialisés ainsi que le recensement de
trafic du site n'aient pu étre comptabilisés, en effet le service en charge de 'organisation de
I'enquéte m'a fait part qu'en mars-avril 2023, suite a la réclamation d'un usager, la CC Grand
Calais Terres & Mers a regu une recommandation du CNIL. A ce titre le service en charge de la
gestion du site Web et courriel de l'institution a eu ordre de supprimer « Google Analytics » de
ensemble des sites de institution. De fait depuis 2023 aucun systéme d'analyse de trafic n'a
&té remis en service au sein de la CC Grand Calais Terres & Mers et de la Mairie de Calais.

Nous n’avons constaté aucune manifestation hostile au projet d'associations.

Nous avons constaté que la publicité de I'enquéte publique a été efficiente durant la période de
I'affichage réglementaire, et que le dossier soit bien consultable par le public. A ce titre les
affiches de l'avis d’enquéte publique étaient présentes ; sur la cléture du site Boulevard Curie et
rue du Four a Chaud, au pourtour du site et en fagade du batiment restant (3 affichages), en
facade du service urbanisme de la ville de Calais 9 rue Paul Bert 62100 Calais, en panneau
d'affichage sur la cléture de fagade pour la CC Grand Calais Terres & Mers 76 Bd Gambetta
62100 Calais,

Nous nous sommes tenus a la disposition du public pendant 33 jours et nous avons tenu 4
permanences au siége de I'enquéte (Service Urbanisme, situé au 9 rue Paul Bert a Calais
62100), dates et heures reprises ci-apres :

Lundi 28 octobre 2024 14h00 a 17h3
Mercredi 6 novembre 2024 08h30 a 12h00
Vendredi 15 novembre 2024 14h00 a 17h30
Vendredi 29 novembre 2024 14h30 & 17h30

2. Contributions du public :

En permanence nous avons regu quatre visites dont trois avec contributions.

1) le 28 octobre un riverain Boulevard CURIE.

M. CARLIER et venu en permanence du 28 octobre 2024 pour rencontrer le CE afin de
trouver des précisions sur les possibles nuisances que pourrait produire un programme
immobilier avec I'encadrement réglementaire de zonage « UAa» notamment relatif & une
possible perte d’ensoleillement pour les habitations voisines du projet.

Une vérification du réglement de PLU a permis d'informer M. CARLIER de la hauteur
admissible des immeubles dans la zone UAa.

2) le 29 novembre M. Magnier, est venu consulter le projet de modification et a approuvé
I'ouverture réglementaire de ce site a d’autre fin qu'économique :

3) le 29 novembre M. Mme Lefevre, est venu consulter le projet de modification et a manifesté
quelques souhaits : valoriser 'implantation de commerces de proximité en rez-de-chaussée, ne
pas accepter de batiments de grandes hauteurs afin de préserver la luminosité des maisons
riveraines, inciter laménagement paysager et de verdissement dans un quartier qui en manque

cruellement ;
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

4) le 29 novembre Mme Tillier ayant déposé un courriel sur le site est venue vérifier que celui-ci
a été porté a la connaissance du CE,

La visualisation de la page du registre papier ou a été collée I'impression du courriel a permis
de renseigner la personne.

Hors permanence
Le 5 novembre le dossier papier a été consulté sur place par des personnes qui n'ont
porté de contribution sur le registre papier,

Dans la messagerie dédiée a ’enquéte

Le 18 novembre un courriel de Mme Tillier déclare s’opposer a la modification du plan
local d'urbanisme concernant la friche industrielle pour la réalisation d'un programme
immobilier. En effet elle considére que [I'édification d’'un immeuble sur le site ne fera
qu'accentuer les mécontentements des riverains. A ce titre elle précise que depuis de
nombreuses années ceux-ci réclament des places de stationnement, pour éviter de garer leurs
véhicules sur les trottoirs. Cette situation génére du danger, de linsécurité notamment pour
I'intervention des secours ou forces de police.

Elle attire I'attention sur le classement de la ville Calais qui est devenue I'une des plus
mal notées en matiére de végétalisation. A ce titre elle suggére que la ville pourrait améliorer la
qualité de vie des Calaisiennes et Calaisiens en faisant valoir son droit de préemption pour
acquerir ce terrain en vue de réaliser un aménagement destiné a la population.

~ Entretiens oraux recueillis par le CE

A mi enquéte un rapide constat met en évidence une raréfaction de visites physiques du
dossier papier, ne disposant pas d’information il n'était pas possible de visualiser si le site Web
avait recu une quelconque fréquentation.

On peut noter un manque d'intérét de la population pour 'enquéte en cours, de se fait le
Commissaire enquéteur, aprés sa 3em permanence du vendredi 15 novembre 2024 se rendit
sur les lieux du site afin de prendre attache auprés des riverains.

Des entretiens oraux ont pu étre établis avec les riverains soit en porte a porte soit en les
croisant sur les trottoirs du Bd Curie (du n°1 au 19) et Rue du Four a Chaud (du n® 172 au 210).
La rencontre du CE avec la quinzaine de riverains du site ayant accepté le dialogue, a permis
de dégager quelques observations et suggestions relatives a la vie du quartier en lien avec le
projet pour la densification de logements. Suite & ces rencontres on peut constater :

- Le peu de curiosité pour le sujet de I'enquéte, car méme les riverains en face de l|'affiche n'y
ont pas prété attention.

- La surprise des riverains concernant de I'abandon du projet « zone commerciale »,

- La non opposition des riverains rencontrés (sauf un) au projet de modification pour une
urbanisation d’habitat.

- La confirmation du manque de places de stationnement, en effet les riverains ont déclaré
que le soir de retour chez eux apres la journée de travail il semble difficile de trouver une
place de stationnement aux abords du quartier.

- L'Inquiétude ressentie sur I'encadrement et I'organisation du stationnement pour les futurs
occupants du projet immobilier.

- Le manque et I'absence d'espaces de stationnement en proximité, conduit certains riverains

a se garer sur ies trottoirs réduisant ainsi la largeur de la voie de circulation et 'usage piéton
du trottoir contraignant les passants a emprunter la zone de circulation automobile.
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- l'inquiétude des riverains rencontrés portait sur la hauteur des futurs immeubles vis-a-vis de
la perte possible d’ensoleillement pour leurs logements.

> Le souhait de certains de connaitre comment seront traités I'aspect espace vert et recule
des futures constructions vis-a-vis du domaine public.

» Une autre préoccupation concernait I'aspect « poubelles ménageéres » beaucoup ont
exprimé la problématique des conteneurs individuels positionnés sur les trottoirs les jours de
collectes (encombrement, dégradations, et.). A ce titre leurs souhait serait une l'installer d'un
point de collecte type apport volontaire enterré ou semi-enterré contigu au projet.

En finalité a été acté en cumul de ’ensemble des interventions recueillies, nous pouvons
constater que majoritairement les doléances sont en lien avec la vie du quartier et de
I'incidence ressentie sur le programme immobilier pressenti.

Cette enquéte a mis en exergue, 'ensemble des observations qui nécessiteraient de votre
part une position d’éclairage.
Classées par théme en relation avec le mode de contribution :
» Annexe n°1, Observation et avis du public venu en permanence ou ayant envoyé un
courriel,
» Annexe n°2, Entretien des riverains du site recueillie par le CE,
» Annexe n°3, Questionnement du Commissaire Enquéteur,

Certaines des observations recueilles sont hors sujet de la présente enquéte, toutefois je vous
les soumets pour information et/ou pour vous permettre d’exprimer une éventuelle position
individualisée. Ces contributions et vos positions seront diffusées en annexe au rapport
d’enquéte, sans qu'elles interférent dans les conclusions et avis du CE.

3. Observations et/ou avis des personnes publiques associées (PPA) :

Parmi I'ensemble les 13 PPA que vos services ont consulté dans le cadre du projet de
modification n°12 du PLU de Calais, nous avons constaté dans le dossier d'enquéte les
réponses des 6 PPA suivantes :
e Monsieur le Président du Conseil Départemental du Pas-de-Calais, Hétel du
Département Rue Ferdinand Buisson 62018 ARRAS Cedex 9,

Le service au sein de cette institution en charge de l'instruction des projets relatifs &
I'urbanisme fait état que l'avis porte sur ces champs de compétences dans le domaine
des déplacements ainsi que des possibles incidences des aléas pour les propriétés
départementales. Par ailleurs l'institution départementale confirme la compatibilité du
projet avec le SCOT et le PADD du PLU de Calais.

J'en retiens que cette institution n'émet aucun avis ou requéte nécessitant une réponse
de la CC Grand Calais Terres & Mers.

e« Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie des Hauts-de-
France, Antenne du Littoral 24 boulevard des Alliés CS 50199 62104 CALAIS Cedex,

Le 28 juin 2024 cette institution, aprés examen du dossier de modification n°12 du PLU
de Calais, déclare ne pas formuler de remarque.

J'en retiens que cette institution n'émet aucun avis ou requéte nécessitant une réponse
de la CC Grand Calais Terres & Mers.
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* Monsieur le Président du Syndicat Mixte du Pays du Calaisis, Hotel de Ville Place
du Soldat Inconnu 62100 CALAIS,

Le 8 juillet 2024 cette institution en charge de linstruction des projets relatifs a
I'urbanisme, déclare que le projet de modification n°12 du PLU de Calais est compatible
avec le SCOT, qu'il vise a favoriser la reconversion d’'une friche industrielle et répond
aux besoins de logements.

J’en retiens que cette institution n'émet aucun avis ou requéte nécessitant une réponse
de la CC Grand Calais Terres & Mers.

¢ Monsieur le Président du SITAC, 2 rue Aristide Briand 62100 CALAIS,

Le 19 juillet cette institution en charge de linstruction des projets relatifs a I'urbanisme
fait savoir qu'aprés analyse et soumissions du projet de modification n°12 du PLU de
Calais en débat auprés du comité syndical du SITAC un avis favorable a été émis par
délibération.

J’en retiens que cette institution n'émet aucun avis ou requéte nécessitant une réponse
de la CC Grand Calais Terres & Mers.

 Monsieur le Directeur Départemental du Service Départemental d'Incendie et de
Secours du Pas-de-Calais ZAL des Chemins Croisées, 18 rue Renée Cassin, BP
20077, 62052 SAINT-LAURENT-BLANGY CEDEX,

Le 12 juin 2024 le service au sein de cette institution en charge de l'instruction des
projets relatifs a I'urbanisme préconise de référencer le Réglement Départemental de
Défense Extérieur contre I'incendie

J'en retiens que cette institution n'émet aucun avis ou requéte nécessitant une réponse
de la CC Grand Calais Terres & Mers.

¢ Monsieur le Directeur de la Direction Générale de I’'Aviation Civile (DGAC), District
Nord-Pas-de-Calais, Aérodrome de LILLE-LESQUIN BP 429 59814 LESQUIN Cedex,

Le 11 juin 2024 le service au sein de cette institution en charge de l'instruction des
projets relatifs a I'urbanisme fait état d'une non nécessité a consulter la DGAC si les
prescriptions du projet ne modifient pas la hauteur des constructions ou vise le risque de
perturber les servitudes aéronautiques. Il vous informe des adresses pour les services
compétents a solliciter directement.

Par ailleurs il réitére le fait que cette administration doit étre saisie pour avis sur les
dossiers de révision des PLU.

J’en retiens que cette institution n'émet aucun avis ou requéte nécessitant une réponse
de la CC Grand Calais Terres & Mers.

L'analyse du document « consultation des PPA » n'a pas permis de déceler d'opposition au
projet ni de de demande explicite d’apport de compléments ;

4. Récapitulatif et bilan :

L'ensemble de ces contributions et avis issus des registres papier et des courriels regus n'ont
eu d’'opposition majeur,
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Nous vous laissons le soin d'apprécier si vous souhaitez apporter des éléments
supplémentaires & I'ensemble des questions énumérées dans les annexes de ce PV, et a
d'autres points que vous souhaitez développer.

Méme hors sujet de la présente enquéte, les réponses apportées par I'EPCI a chaque
contributeur seront annexées au rapport d’enquéte,
Nous vous prions de croire Madame la Présidente & I'expression de nos salutations
distinguees.
Le Commissaire enqué
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

1.2.2. Annexe 1 - PV de cléture (observation du public).

Annexe n° 1

Observations et ou avis du public venu en permanence ou ayant envoyé un couriel :

v" Remarque du 28 octobre Un riverain Boulevard CURIE :
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Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :

v' Remarque du 29 novembre un visiteur non riverain :
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Réponse proposée par la Communauté d'agalomération Grand Calais Terres & Mers :
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v Remarque du 29 novembre un visiteur non riverain :
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Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

v Remarque du 18 novembre, le courriel d’un riverain rue du Four & Chaud :

De: I,
oyé: lundi 18 novembre 2024 11:12
R urbanisme-planification
Objet: Modification plan local d'urbanisme commune de calais
Indicateur de suivi: Assurer un suivi
Etat de I'indicateur: Terminé
Bonjour

Je suis tout a fait opposée & la modification du plan local d urbanisme concernant la friche industrielle
située a | angle du Bd Curie et de la rue du Four & Chaux a Calais .

La construction d un immeuble & cet endroit ne fera qu'accentuer les désagréments que subissent chaque
Jjour les riverains.
En effet, cela fait de nombreuses années que ceux ceux ci réclament des places de stationnement

(notamment lors des réunions de quartier )

Ce manque cruel oblige ces derniers a stationner sur les trottoirs ce qui n est pas sans poser le
grave probléme de la séeurité ( en cas d incendie , d accident ..... les secours ne passent pas).

Enfin je rappelle que Calais est | une des villes les plus mal notée en matiére de végétalisation
En faisant valoir son droit de préemption pour 1 achat de ce terrain la ville pourra ainsi améliorer la qualité
de vie des Calaisiennes et Calaisiens de ce secteur qui se sentent complétement défavorisés par rapport a d

| autres.

Cordialement

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

1.2.3. Annexe 2 - PV de cléture (entretiens oraux des riverains).

Annexe n° 2

Entretiens oraux des riverains du site recueille par le CE :

Remarque du 15 novembre des riverains Boulevard CURIE et rue du Four a chaud :

Doléance concernant le stationnement du quartier,

» Manque et absence d’'espaces de stationnement en proximité, difficulté de trouver une
place de stationnement le soir aux abords du quartier. Ce manque conduit certains
riverains & se gare sur les trottoirs réduisant de fait la largeur de la voie de circulation et
I'usage piéton du trottoir contraignant les passants & emprunter la zone de circulation
automobile.

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :

Doléance concernant le stationnement pour le projet immobilier,
» Inquiétude ressentie sur I'encadrement et I'organisation du stationnement pour les futurs
occupants du projet immobilier.

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :

Doléance concernant la physionomie du projet immobilier,
» Inquiétude des riverains rencontrés portait sur la hauteur des futurs immeubles vis-a-vis
de la perte possible d’ensoleillement pour leurs logements.

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :
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Doléance concernant I'implantation du projet immobilier,
> Inquiétude des riverains rencontrés concernant le recul des futures constructions.

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :

Doléance concernant les aménagements paysagers du projet immobilier,
Inquiétude des riverains rencontrés vis-a-vis des obligations de création d’espaces verts du

futur programme immobilier,

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :

Doléance concernant I’'amélioration de collecte des ordures ménagéres induite par le
projet immobilier,
La préoccupation concernait I'aspect « poubelle » beaucoup ont exprimé la problématique
des conteneurs individuels positionnés sur les trottoirs les jours de collecte (encombrement,
dégradations, et.). A ce titre leurs interrogations portaient sur le souhait d'installer un point de
collecte type apport volontaire enterré ou semi-enterré contigu au projet.

Réponse proposée par la Communauté d'agalomération Grand Calais Terres & Mers :
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.2.4. Annexe 3 - PV de cléture (question du commissaire enquéteur).

Annexe n° 3

Questionnement du Commissaire enguéteur :

» Le réglement du PLU évoque dans l'article UA 4.6 « Collecte des déchets :
- Dans le cas d'une opération d'ensemble, il peut étre réalisé sous la forme d'un
emplacement mutualisé, a condition d’étre facilement accessible.
- La collecte des déchets peut étre organisée sur le domaine public, sous la forme
d'emplacements mutualisés sous réserve de |'accord du service compétent en matiére
de déchets. »

Est-il envisageable que cette prescription soit suggérée lors du permis de construire
pour cette opération ?

> Le réglement du PLU évoque dans l'article UA 6.3 « Dans le seul secteur UAa,
- Le nu des fagades doit étre implanté dans une bande de 0 a 20 métres de I'alignement.
- Sur I'Avenue Coubertin, le nu des fagades doit étre implanté a I'alignement ou avec un
retrait identique aux batiments existants ».

Est-il envisageable que cette prescription d'un recul pour augmenter le stationnement et
la réalisation d’espaces verts soit suggérée lors du permis de construire pour cette
opération ?

» Le reglement du PLU évoque dans l'article UA 10.2.1 « Hauteur relative, a. Principe :

- Dans la zone UA, la différence de niveau entre tout point d'un bétiment et tout point de
l'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement entre
ces deux points (L), soit (H<L)

- Dans les seuls secteur UAa et UAb, la différence de niveau entre tout point d'un
batiment et tout point de l'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la distance
comptée horizontalement entre ces deux points (L), augmentée de 4 métres, soit
(HsL+4) »

Est-il envisageable que cette prescription d'une hauteur maximale soit réellement
exprimée en metres pour la rue du Four a Chaud et pour le Boulevard Curie afin
d’éclairer les Riverains (interprétation de [incidence pour I'ombre portée). Cette
précision sera-t-elle suggérer lors du permis de construire pour cette opération ?

» Le réglement du PLU évoque dans les articles :
« UA 12.1.2. « Modalités de calcul des places de stationnement
- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de
surface de plancher réalisée ou de nombre de logements ou de chambres, le calcul se
fait par tranche entiére échue.
> Par exemple, lorsqu'il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de
surface de plancher réalisée, le nombre de places exigées pour une opération de 80 m?
de surface de plancher sera d'une.
- Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, de type foyers, résidences
pour personnes &agées, pour étudiants, centres d’hébergement, la chambre s'entend
comme étant I'hébergement, quel que soit le nombre de piéces constituant celui-ci. »

Est-il envisageable que cette prescription génére un peu plus de 100 places de
stationnement hors domaine public exigible lors du permis de construire pour cette
opération ?

» Leréglement du PLU évoque dans les articles :
« UA12.2.2. Dispositions applicables aux constructions destinées au commerce, a
l'artisanat et aux bureaux
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. Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables @ > aux

constructions destinées au commerce de plus de 150 m? de surface de vente ou 200 m?

de surface de plancher la solution la plus favorable au constructeur s'applique,

> & tous travaux (changements de destination vers une destination commerciale,
aménagement, extensions d‘une construction existante, etc.) portant sur une surface
de moins de 150 m? de surface de vente ou 200 m? de surface de plancher, fa
solution la plus favorable au constructeur s'applique,

> aux constructions destinées a l'artisanat et aux bureaux de plus de 150 m* de surface
de plancher

> ef & tous travaux (changements de destination vers une destination artisanale ou de
bureaux, aménagement, extensions dune construction existante, etc.) portant sur
une surface de plus de 150 m? de surface de plancher »

Est-il envisageable que cette prescription génére un nombre de places en stationnement
(employés ainsi que pour les livraisons et les chalands) hors domaine public exigible lors
du permis de construire pour cette opération ?

» De fait le programme immobilier au regard de l'objectif d’'une création d'environ 100
logements ne permet pas une organisation spatiale pavillonnaire, nous pouvons en
déduire une organisation en collectif. De cette déduction il est précise dans le réglement
UAa la création de stationnement sur la base évoquée supra,

Est-il imaginé d’'amener le futur promoteur & la mise en place de bornes électriques dans

ses parkings privatifs ou semi publics ?

Réponses proposées par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres &
Mers aux 6 questions du CE :
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J. MEMOIRE EN REPONSE DE LA MO

|J.1.1. Courrier d’accompagnement du mémoire en réponse de la MO.

GRAND Natacha Bouchart
C A L A I 5 Présidente de Grand Calais Terres & Mers

Maire de Calais

——_ Conseillére Régionale des Hauts de France

\ A
- Monsieur le Président

du Tribunal Administratif de Lille

More
« Mers

DGA Moyens Stratégiques et Opérationnels 5, Rue Geoffroy SaintHilaire
Direction Aménagement et Stratégie du Territoire C’ S 62 039
N° Tél : 03.21.46.66.42 59 014 LILLE CEDEX

Courriel : urbanisme-planification@grandcalais.fr
Affaire suivie par : L. LANNOY

Vos références :

Objet : Modification de droit commun du PLU Calais,
de la commune de CALAIS .
Enquéte publique - - Procés-verbal de synthése

Piece jointe : Mémoire en réponse du maitre

d'ouvrage

Monsieur le Commissaire enquéteur,

J'accuse bonne réception du procés-verbal de synthése des observations rédigé par vos soins &

I'issue de 'enquéte publique.

En prévision de la constitution de votre rapport définitif, je vous prie de bien vouloir trouver, ci-

joint & ce présent courrier, le mémoire en réponse porté & votre connaissance.
Mes services se tiennent a voire disposition pour foute précision relative & ce dossier.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur,
I'expression de mes sentiments distingués.

Pour la Présidente,
le Vice-Président délégué a 'aménagement du
territoire,

Toute la correspondance doit éire adressée ¢ Madame la Présidente
76, Bd Gambeita - C5 40021 - 62101 CALAIS - Télécopie : 03-21-19.55.09
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

|J.1.2. Annexe 1 - PV de cléture (observation du public).

GRAND
CALAIS

\\\ —

N

DGA Moyens Stratégiques et Opérationnels
Direction Aménagement et Stratégie Territoriale
N° Tél : 03.21.46.66.42

Courriel : urbanisme-planification@grandcalais.fr

Affaire suivie par : L. LANNOY
Vos références :

Objet : Modification de droit commun du Plan
local d'Urbanisme de la commune de Calais -

Enquéte publique — Procés-verbal de synthése

Mémoire en réponse

Des demandes de précisions complémentaires ont été formulées par le commissaire enquéteur
sur le dossier d'enquéte ainsi que sur les observations du public. Sont détaillées ci-aprés les
réponses du maitre d’ouvrage.

1. Annexe 1 — Observations et/ou avis du public venu en permanence ou nt envo
un courriel

Concernant la remarque du 28 octobre d’un riverain du Boulevard Curie :

@_%g_é&a‘_l"\_)»fm—ii—"fﬂ cRuislorRe
_Png'vifgm_ﬂk_g__mwﬂu NJS 39"\%\’”74\ @wue

e

M&Q\al{’eﬁa'\b aMe €2 _(\SETIA YNNG AM“/:&L?M Me AMneacu e

f
J}'\%&’W‘?eiéﬁomwt’ des %gmAus niveorime  de Ramsenrie dea

_wes mttﬁ\\mb % (? Le Commissaire Enquéteur

Daniel PERET |

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :

Cette remarque reléve du champ d’application du Code civil et n’entre pas dans le champ
d’application du Code de |'urbanisme au titre de la présente procédure de modification de
droit commun du Plan Local d’ Urbanisme de Calais. Le porteur de projet devra étudier ce
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point. Pour mémoire, ce secteur, initialement, été composé d'un béati urbain avec une hauteur,
un gabarit et des volumes similaires aux constructions présentes dans le quartier avec des
certaines hauteurs urbaines.

Concernant la remarque du 29 novembre d'un visiteur non riverain :

S 3 ~
S -
51\._ <= AL—A( sz&.;\.-—/i wﬂ:}"\ oM~ uﬂg“— auwo:cmc-

- (Z ” ~ ™ - \
o Pl

I/

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :

Dont acte.

Concernant la remarque du 29 novembre d'un visiteur non riverain :

G s )
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Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :

Tout d’abord, la programmation sur ce site sera déterminée par le porteur de projet aprés
concertation avec la commune de Calais. le réglement de la zone UAa du Plan Local
d'Urbanisme de Calais offre la possibilité d’une mixité fonctionnelle. En outre, concernant la
remarque sur la hauteur, le projet devra étre conforme avec la zone UAa du Plan Local
d'Urbanisme de Calais et sera soumis & |'accord de |'Architecte des Bétiments de France, le
secteur concerné par la présente procédure étant situé en partie dans le périmétre du Site
Patrimonial Remarquable de Calais. Le point portant sur la luminosité reléve, lui, du champ
d’application du Code civil et sera traité par le porteur de projet. En outre, le projet devra
également étre conforme aux prescriptions réglementaires de |'article UA 13 relatif aux
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Espaces libres et plantations et notamment |'obligation de végétalisation du réglement du Plan

Local d'Urbanisme de Calais.

Concernant le courriel du 18 novembre d'un riverain de la rue du Four & Chaux :

De: 7772222222772
gvoy‘: lundi 18 novembre 2024 11:12
R urbanisme-planification
Objet: Modification plan local d'urbanisme commune de calais
Indicateur de suivi: Assurer un suivi
Etat de I'indicateur: Terminé
Bonjour

Je suis tout a fait opposée & la modification du plan local d urbanisme concernant la friche industrielle
située a | angle du Bd Curie et de la rue du Four & Chaux a Calais .

La construction d un immeuble & cet endroit ne fera qu'accentuer les désagréments que subissent chaque
jour les riverains,
En effet, cela fait de nombreuses années que ceux ceux ci réclament des places de stationnement

(notamment lors des réunions de quartier )

Ce manque cruel oblige ces derniers & stationner sur les trottoirs ce qui n est pas sans poser le
grave probléme de la sécurité ( en cas d incendie , d accident ..... les secours ne passent pas).

Enfin je rappelle que Calais est 1 une des villes les plus mal notée en matiére de végétalisation
En faisant valoir son droit de préemption pour | achat de ce terrain la ville pourra ainsi améliorer la qualité
de vie des Calaisiennes et Calaisiens de ce secteur qui se sentent complétement défavorisés par rapport a d

autres.

Cordialement

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :

Dont acte. Par ailleurs, les points soulevés relévent des compétences de la commune de Calais
et notamment du cadre de vie et du quotidien. En outre, la commune de Calais travaille depuis
plusieurs années, en concertation avec les habitants, sur I'amélioration du cadre de vie au sein

du quartier.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

J.1.3. Annexe 2 - PV de cléture (entretiens oraux des riverains).

Annexe 2 — Entretiens oraux des riverains du site recueillis par le commissaire enquéteur

Concernant la remarque du 15 novembre des riverains du Boulevard Curie et de la rue du
Four & Chaux :
Doléance concernant le stationnement du quartier,
» Manque et absence d'espaces de stationnement en proximité, difficulté de trouver une
place de stationnement le soir aux abords du quartier. Ce manque conduit certains
riverains a se gare sur les trottoirs réduisant de fait la largeur de la voie de circulation et

l'usage piéton du trottoir contraignant les passants a emprunter la zone de circulation
automobile.

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :
Dont acte. La question de la gestion du stationnement reléve des compétences de la commune

de Calais qui travaille depuis plusieurs années, en concertation avec les habitants, sur cette
thématique afin de solutionner les problématiques. Par ailleurs, le projet devra étre conforme
aux prescriptions réglementaires de I'article UA 12 relatif au stationnement du réglement du
Plan Local d'Urbanisme de Calais afin d’éviter tout stationnement sur les voies et emprises
publiques déja saturées.

Concernant la remarque du 15 novembre des riverains du Boulevard Curie et de la rue du
Four & Chaux :
Doléance concernant le stationnement pour le projet immobilier,

» Inquiétude ressentie sur 'encadrement et 'organisation du stationnement pour les futurs
occupants du projet immobilier.

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :
Dont acte. La question de la gestion du stationnement reléve des compétences de la commune

de Calais qui travaille depuis plusieurs années, en concertation avec les habitants, sur cette
thématique afin de solutionner les problématiques. Par ailleurs, le projet devra étre conforme
aux prescriptions réglementaires de I'article UA 12 relatif au stationnement du réglement du
Plan Local d'Urbanisme de Calais afin d’éviter tout stationnement sur les voies et emprises
publiques déja saturées.

Concernant la remarque du 15 novembre des riverains du Boulevard Curie et de la rue du
Four & Chaux :

Doléance concernant la physionomie du projet immobilier.
» Inquiétude des riverains rencontrés portait sur la hauteur des futurs immeubles vis-a-vis
de la perte possible d’ensoleillement pour leurs logements.

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :

Dont acte. Cette remarque reléve du champ d'application du Code civil et devra étre traitée
par le porteur de projet. Néanmoins, le projet devra étre conforme aux prescriptions
réglementaires de |'article UA 10 relatif & la hauteur maximale des constructions du réglement
du Plan Local d’Urbanisme de Calais. De plus, comme indiqué précédemment, le projet sera
soumis & I'accord de |'Architecte des Batiments de France, le secteur concerné par la présente
procédure étant situé en partie dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable de Calais
valant servitude d'ufilité publique. Pour terminer, le projet de par sa hauteur, ses volumes et

son gabarit, devra s’inscrire harmonieusement dans le paysage urbain existant et constitué.
g paysag
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Concernant la remarque du 15 novembre des riverains du Boulevard Curie et de la rue du
Four & Chaux :
Doléance concernant I'implantation du projet immobilier,
» Inquiétude des riverains rencontrés concernant le recul des futures constructions.

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :
Dont acte. Le projet devra étre conforme aux prescriptions réglementaires de I'arficle UA 6

relatif @ I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques des
constructions du réglement du Plan Local d’Urbanisme de Calais et sera soumis & I'accord de
I'’Architecte des Batiments de France.

Concernant la remarque du 15 novembre des riverains du Boulevard Curie et de la rue du
Four & Chaux :
Doléance concernant les aménagements paysagers du projet immobilier.
Inquiétude des riverains rencontrés vis-a-vis des obligations de création d'espaces verts du
futur programme immobilier,
Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :
Dont acte. Le projet devra éire conforme aux prescriptions réglementaires de |'article UA 13

relatif aux Espaces libres et plantations et notamment |'obligation de végétalisation du
réglement du Plan Local d'Urbanisme de Calais.

Concernant la remarque du 15 novembre des riverains du Boulevard Curie et de la rue du

Four & Chaux :
Doléance concernant I'amélioration de collecte des ordures ménagéres induite par le
projet immobilier,
La préoccupation concernait I'aspect « poubelle » beaucoup ont exprimé la problématique
des conteneurs individuels positionnés sur les trottoirs les jours de collecte (encombrement,
dégradations, et.). A ce titre leurs interrogations portaient sur le souhait d'installer un point de
collecte type apport volontaire enterré ou semi-enterré contigu au projet.

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :
Dont acte. La question de la gestion du stockage des bacs de collecte de déchets sur I'espace

public reléve des compétences de la commune de Calais qui a d'ailleurs mis en place des
campagnes de sensibilisation sur cette thématique afin de réduire l'incivilité en la matiére. Par
ailleurs, la suggestion d'installation d'un point d'apport volontaire pour la collecte des déchets
sur ce secteur sera transmise & la commune de Calais et & la Direction de la Valorisation des
déchets de la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers — le service
compétent - pour la réalisation d'une éventuelle étude de faisabilité.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

J.1.4. Annexe 3 - PV de cléture (questions du commissaire enquéteur).

2. Annexe 3 — Questionnement du commissaire enquéteur

» Le réglement du PLU évoque dans l'article UA 4.6 « Collecte des déchets :
- Dans le cas d'une opération d'ensemble, il peut étre réalisé sous la forme d'un
emplacement mutualisé, a condition d’étre facilement accessible.
- La collecte des déchets peut étre organisée sur le domaine public, sous la forme
d'emplacements mutualisés sous réserve de l'accord du service compétent en
matiére de dechets. »

Est-il envisageable gue cette prescription soit suggérée lors du permis de
construire pour cette opération ?

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :
La création d’un point d'apport volontaire pour la collecte des déchets sur le périmétre
du projet n'est pas imposée mais rendue possible par le réglement de |'article UA 4 du
Plan Local d'Urbanisme de Calais relatif aux conditions de desserte des terrains par les
réseaux publics et notamment la collecte des déchets. En revanche, un échange entre
la commune de Calais, la Direction de la Valorisation des déchets de la Communauté

d'agglomération Grand Calais Terres & Mers qui est le service compétent ainsi que le
porteur de porteur de projet peut étre organisé afin d'étudier la faisabilité de la mise
en place de ce mode de collecte.

» Le réglement du PLU évoque dans l'article UA 6.3 « Dans le seul secteur UAa,
- Le nu des facades doit étre implanté dans une bande de 0 a 20 métres de
l'alignement.
- Sur I'Avenue Coubertin, le nu des fagades doit étre implanté a I'alignement ou avec
un retrait identique aux batiments existants ».

Est-il _envisageable gue cette prescription d’'un recul pour augmenter le
ionneme la réalisation d’espaces v Qit su lors du permis

construire pour cette opération ?
Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :

Le projet déposé dans le cadre d'une demande d'autorisation d'urbanisme devra étre

conforme aux prescriptions réglementaires de |'article UA 12 relatif au stationnement
du réglement du Plan Local d'Urbanisme de Calais afin d'éviter tout stationnement sur
les voies et emprises publiques déja saturées. En outre, le projet devra aussi étre
conforme aux prescriptions réglementaires de I'article UA 13 relatif aux Espaces libres
et plantations et notamment |'obligation de végétalisation du réglement du Plan Local
d'Urbanisme de Calais. De plus, I'article UA 6 relatif & I'implantation des consiructions
par rapport aux voies et emprises publiques du réglement du Plan Local d'Urbanisme
de Calais et notamment dans le secteur UAa indique que « le nu des facades doit étre
implanté dans une bande de 0 ¢ 20 métres de 'alignement » : le réglement donne un
principe d'implantation et laisse la possibilité au projet architectural de déterminer
I'implantation lo plus adaptée dans |'objectif de permetire I'expression d'un urbanisme
de projet. De méme que le secteur UAa est un secteur destiné aux secteurs de
renouvellement urbain avec des régles « moins strictes » qu'en zone UA pour permettre
la mutation de ces espaces urbains possédant déja diverses contraintes telles que la
pollution par exemple. Pour ferminer, le projet sera soumis & I'accord de |'Architecte
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des Batiments de France, le secteur concerné par la présente procédure étant situé en
partie dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable de Calais.

‘f

Le reglement du PLU evoque dans l'article UA 10.2.1 « Hauteur relative, a. Principe :

- Dans la zone UA, la différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point
de l'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement
entre ces deux points (L), soit (H<L)

- Dans les seuls secteurs UAa et UADb, la différence de niveau entre tout point d'un
béatiment et tout point de l'alignement opposé (H) ne doit pas excéder la distance
comptée horizontalement entre ces deux points (L), augmentée de 4 meétres, soit
(HsL+4) »

Est-il _envisageable que cette prescription d’une hauteur maximale soit
réellement exprimée en meétres pour la rue du Four a Chaud et pour le

Boulevard Curie afin d'éclairer les Riverains (interprétation de I'incidence pour
I'ombre portée). Cette précision sera-t-elle _suggérer lors du_permis de
construire pour cette opération ?

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :

La remarque sur l'ombre portée reléve du champ d'opplication du Code civil et
relévera de la compétence du porteur de projet. Toutefois, le projet devra éire
conforme aux prescriptions réglementaires de I'arficle UA 10 relatif & la hauteur
maximale des constructions du réglement du Plan Local d’Urbanisme de Calais. De
p|u5, comme indiqué précédemmeni, le projet sera soumis @ I'accord de I'Architecte
des Bétiments de France, le secteur concerné par la présente procédure étant situé en
partie dans le périmetre du Site Patrimonial Remarquable de Calais. Ainsi, le projet de
par sa hauteur, ses volumes et son gabarit, devra s'inscrire harmonieusement dans le
paysage urbain existant et constitué. Pour terminer, le réglement fixe une hauteur
maximale sans pour autant |'exprimer & la baisse sur ce secteur. Pour rappel, le secteur
concerné par la présente modification est un secteur en renouvellement urbain contraint
et, il est laissé la possibilité au volet architectural du projet de déterminer la hauteur la
plus adaptée dans |'objectif de permettre I'expression d‘un urbanisme de projet. Pour
mémoire, ce secteur, initialement, été composé d'un béti urbain avec une hauteur, un
gabarit et des volumes similaires aux constructions présentes dans le quartier avec des
certaines hauteurs urbaines.

» Le reglement du PLU évoque dans les articles :
« UA 12.1.2. « Modalités de calcul des places de stationnement
- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m?
de surface de plancher réalisée ou de nombre de logements ou de chambres, le
calcul se fait par franche entiére échue.
> Par exemple, lorsqu'il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de
surface de plancher réalisée, le nombre de places exigées pour une opération de 80
m? de surface de plancher sera d'une.
- Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, de type foyers, résidences
pour personnes agees, pour etudiants, centres d’hébergement, la chambre s'entend
comme étant 'hébergement, quel que soit le nombre de piéces constituant celui-ci. »
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nvisageable qu 2 pres ] pla de

stationnement hors domaine public exigible lors du permis de construire pour
cette opération ?

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :
Dont acte. A ce jour, pour ce secteur, aucune demande d”autorisation d'urbanisme
pour la construction d'un projet n‘a été déposée. Ainsi, la conformité du projet au

regard des prescriptions réglementaires de I'article UA 12 relatif au stationnement du
reéglement du Plan Local d'Urbanisme de Calais ne peut étre vérifiée. Un nombre de
places de stationnement ne peut donc pas étre annoncé. Toutefois, le projet devra étre
conforme aux prescriptions réglementaires de |'article UA 12 relatif au stafionnement
du réglement du Plan Local d'Urbanisme de Calais afin d'éviter tout stationnement sur
les voies et emprises publiques. Cette conformité sera vérifiée par |'autorité compétente
en matiére d'application du droit des sols, a savoir la commune de Calais.

» Le reglement du PLU évoque dans les articles :

« UA12.2.2. Dispositions applicables aux constructions destinées au commerce, a

l'artisanat et aux bureaux

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables @ > aux

constructions destinées au commerce de plus de 150 m? de surface de vente ou 200

m? de surface de plancher la solution la plus favorable au constructeur s'applique,

> a tous travaux (changements de destination vers une destination commerciale,
aménagement, extensions d'une construction existante, etc.) portant sur une
surface de moins de 150 m? de surface de vente ou 200 m? de surface de
plancher, la solution la plus favorable au constructeur s'applique,

> aux constructions destinées a l'artisanat et aux bureaux de plus de 150 m? de
surface de plancher

> et a tous travaux (changements de destination vers une destination artisanale ou de
bureaux, aménagement, extensions d‘'une construction existante, etc.) portant sur
une surface de plus de 150 m? de surface de plancher »

Est-il envisageable gue cette prescription génére un nombre de places en
stationnement (employés ainsi que pour les livraisons et les chalands) hors
domaine public exigible lors du permis de construire pour cette opération ?

Réponse proposée par la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers :
le projet devra étre conforme aux prescriptions réglementaires de I'article UA 12 relatif au
stationnement du réglement du Plan local d'Urbanisme de Calais ofin d‘éviter tout

stationnement sur les voies et emprises publiques. Ces prescriptions s’appliquent & I‘ensemble
des destinations comme |'indique les dispositions générales de |'article UA 12 :

« 12.1. Dispositions générales

12.1.1. Modalités d"application des normes de stationnement

- le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit éire assuré en dehors des voies et emprises publiques.

> il est rappelé que I'opposabilité des normes de stationnement définies ci-dessous n'est pas
subordonnée & l'existence d'vn régime d'autorisation ou de déclaration de travaux, mais
s‘appligue & foute personne publique ou privée, pour I'exécution de fous fravaux.

- les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces élablissements sont le plus directement assimilables.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°12,
Du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais,

Du Lundi 28 octobre au Vendredi 29 novembre 2024

ANNEXE relative & la collecte des déchets apportée par la Direction de la Valorisation des
déchets de la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers

...
De: 7

Envoyé: mercredi 18 decembre 2024
Objet: RE: MODIFCATION PLU CALAIS - BD CURIE // pv ce memoire en reponse
Bonjour Lucie,

Concernant la pose de colonnes enterrées, I'opération s"avére délicate pour plein de raisons

1. Nous priorisons les zones d'habitat vertical pour des raisons de pertinence du dispositif et de cohérence de
nos circuits de collecte

2. Accessibilité : le véhicule de collecte des colonnes enterrées est le plus gros gabarit (367) donc difficultés de
collectes en centre-ville

3. Implantation
a. Probléme de foncier disponible sur 'espace public qui est insuffisant pour des colonnes enterrées

b. Obligation de supprimer 3 a 4 places pour collecter les colonnes donc si 2 points de collecte,
suppression de prés de 8 places alors que la pression de stationnement est trés grande déja
. Problémes des réseaux enterrés dans le secteurs qui empéchent de creuser i 5 métres pour les

fosses qui recevraient les colonnes
d. Présence de réseaux aériens a proximité qui pourraient géner la collecte avec la grue auxiliaire
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J'espére avoir répondu 3 tes questions et celles du commissaire enquéteur

Merci
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